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COMMUNE DE LIMANS
PLAN LOCAL D’URBANISME
REVISION SIMPLIFIEE N°1
Rapport de présentation

Exposé des motifs des changements apportés au PLU approuvé le 30 mai 2008

En application de 'article L 123-13 du code de I'urbanisme, la commune de LIMANS a décidé de
prescrire une révision simplifiée du Plan Local d’'Urbanisme et a fixé les modalités de Ia
concertation par délibération du Conseil Municipal en date du 19 décembre 2012.

Ce document d'urbanisme a été approuveé par délibération du Conseil Municipal le 30 mai 2008.

Extrait de I'article L 123-13 du code de I'urbanisme en vigueur au 19 décembre 2012 :

.. le plan local d'urbanisme peut faire 'objet d’une révision selon les modalités définies aux
articles L 123-6a L 123-12.

Lorsque lg révision o pour seul objet la réalisation d’une construction ou d’une opération , @
caractére public ou privé, présentant un intérét général notamment pour la commune ou toute
autre collectivité ou lorsque la révision a pour objet la rectification d’une erreur matérielle, elle
peut a l'initiative du président de Fétablissement public de coopération intercommunale ou, dans
le cas prévu par le deuxieme olinéa de l'article L 123-6, du maire, étre effectuée selon une
procédure simplifiée. Lo revision simplifiée donne liew G un examen conjoint des personnes
publiques associées mentionnées a 'article L 123-9. Le dossier de I'enquéte publique est complété
par une notice présentant la construction ou I'opération d’intérét général.

Extrait de I'article 19 de |'ordonnance n® 2012-11 du 5 janvier 2012 ayant modifié le code de

['urbanisme, notamment "article L 123-13 ;

Les présentes dispositions entrent en vigueur @ une date déterminée par décret en Conseil d'Etat
et au plus tard le 1er janvier 2013. Toutefois, les dispositions en vigueur antérieurement g 'entrée
en vigueur de l'ordonnance demeurent applicables :

- aux procédures d'élaboration et de révision des schémas de cohérence territoriale et des plans
locaux d'urbanisme prescrites & cette méme date ;

Conformément a I'article L 123-13, la révision simplifiée du PLU prescrite au 1% janvier 2013
porte sur la réalisation d'une opération a caractére public, présentant un intérét général pour |a
commune, et nécessitant une modification du réglement, du zonage et des orientations
d'aménagement,
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Il s’agit de la mise en ceuvre du projet municipal de la réalisation d’un
EcoQuartier sur la zone AU du quartier du Thoron, située au Nord Ouest du
village de Limans.

Rappel articles L 110-1 et L 110-2 du code de 'environnement

Article L 110-1

I. - Les espaces, ressources et milieux naturels, les sites et paysages, la qualité de I'air, les espéces
animales et végétales, la diversité et les équilibres biologiques auxquels ils participent font partie
du patrimoine commun de la nation.

I. - Leur protection, leur mise en valeur, leur restauration, leur remise en état et leur gestion sont
d'intérét général et concourent & ['objectif de développement durable qui vise & satisfaire les
besoins de développement et la santé des générations présentes sans compromettre la capacité
des générations futures & répondre aux leurs. Elles s'inspirent, dans le cadre des lois qui en
definissent la portée, des principes suivants :

1° Le principe de précaution, selon lequel I'absence de certitudes, compte tenu des connaissances
scientifiques et technigues du moment, ne doit pas retarder 'adoption de mesures effectives et
proportionnées visant & prévenir un risque de dommages graves et irréversibles @
l'environnement & un coiit économiguement acceptable ;

2° Le principe d'oction préventive et de correction, par priorité & la source, des atteintes @
l'environnement, en utilisant les meilleures technigues disponibles & un coit économiguement
acceptable ;

3° Le principe pollueur-payeur, selon lequel les frais résultant des mesures de prévention, de
réduction de la pollution et de lutte contre celle-ci doivent étre supportés par le pollueur

47 Le principe selon lequel toute personne a le droit d'occéder aux informations relatives &
I'environnement détenues par les autorités publiques ;

5° Le principe de participation en vertu duguel toute personne est informée des projets de
décisions publigues ayant une incidence sur l'environnement dans des conditions lui permettant
de formuler ses observations, qui sont prises en considération par I'autorité compétente.

Hli. - L'objectif de développement durable, tel qu'indiqué au Ii, répond, de facon concomitante et
cohérente, a cing finalités :

1° La lutte contre le changement climatique ;

2° La préservation de la biodiversite, des milieux et des ressources ;

3* La cohésion sociale et la solidarité entre les territoires et les générations ;
4" 'épanouissement de tous les étres humains ;

5% Une dynamique de développement suivant des modes de production et de consommation
responsables.

V. - L'Agenda 21 est un projet territorial de développement durable.
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Article L 110-2

Les lois et réglements organisent le droit de chacun @ un environnement sain et contribuent &
assurer un équilibre harmonieux entre les zones urbaines et les zones rurales.

Il est du devoir de chacun de veiller & la souvegarde et de contribuer & la protection de
I'environnement.

Les personnes publiques et privées doivent, dans toutes leurs activités, se conformer aux mémes
exigences.

Rappel des principaux événements et décisions du Conseil Municipal liés 3 ce projet :

e 1% juillet 2008 : mise en place de la commission extra municipale.

* 17 octobre 2008 : approbation du programme d’acquisitions fonciéres 2008-2011.

s 13 février 2009 : prise en considération de I'opération d’aménagement de la zone Ala
du Thoron.

& Février 2009 : inscription comme projet exemplaire dans le Programme d’Aménagement
Solidaire 2010-2013 contractualisé entre le Conseil Régional PACA et la Communauté de
Communes Pays de Forcalquier Montagne de Lure.

= Juin 20089 : appel d'offres pour un marché de définition. Lauréat : Olivier Cadart.

¢« Décembre 2009 : étude de définition — diagnostic.

e Février 2010 : rendu de I'etude de définition.

* 30 novembre 2011: projet lauréat du concours national « Ecoquartier 2011 » du
Ministere de I'Ecologie, du Développement Durable, des Transports et du Logement,
dans la catégorie des territoires stratégiques — milieu rural.

¢ 19 décembre 2012 : prescription de la révision simplifiée du PLU.

e Mars 2013 : arrét du programme de logements avec le bailleur social Famille et Provence.

¢ 20 mars 2013 : demande de subvention au Conseil Régional pour 'acquisition des
terrains de la premiére phase du projet.

Conformément au dernier alinéa de I'article R 123-2 du code de 'urbanisme rappelé ci-aprés, le
présent rapport de présentation compléte celui du PLU approuvé en 2008 par I'exposé des

motifs des changements apportés.

Rappel article R 123-2-dernier alinéa_du code de I'urbanisme :

R 123-2-dernier alinéa : « En cas de modification ou de révision, le rapport de présentation est
compléte par I'exposé des motifs des changements apportées. »
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| — GENESE DU PROJET

Immédiatement apres les élections de 2008, la nouvelle équipe municipale a hérité d’'un PLU
devenu exécutoire en juin 2008. Le Préfet avait demandé que soient apportées des
modifications au premier PLU approuvé en février 2008, en raison de l'inscription de zones
urbanisables en discontinuité urbaine.

Le retrait de constructibilité de ces zones avait supprimé la possibilité de créer 28 logements.
Ainsi, les seules nouvelles zones ouvertes a 'urbanisation du PLU approuvé le 30 mai 2008 sont
les zones AUa et AUb, au lieu-dit Le Thoron, soit environ 2,5 hectares pour une capacité
maximale de 22 logements de type pavillonnaire. Cela représente 9 logements par hectare, soit
plus de 1000 m? de terrain consommé par logement.

Afin de substituer a ce type de développement, un projet urbain en harmonie avec le vieux
village et qui réponde aux enjeux du développement durable, le conseil municipal a délibéré
pour prendre en considération la réalisation d'une opération d'aménagement de la zone du
Thoron.

Au dela de la volonté de marquer son intention de mener une réflexion préalable au
développement du village, cet acte a permis 3 la commune de différer les décisions sur
d'éventuelles demandes de permis de construire,

Animée de la volonté politique de mettre I’ « homme en harmonie avec son cadre de vie » au
coeur du projet communal, la nouvelle équipe municipale a centré son projet sur une autre
vision du développement de la commune avec des constats et une volonté partagés :

» e village doit rester une communauté d'hommes qui vivent ensemble, se connaissent,
partagent certaines activités, se soutiennent et font des projets ensemble ;

* le village actuel, avec ses rues et ses places, son caractére architectural marqué compose
une forme urbaine vivante et fonctionnelle. U'extension du village peut et doit passer par
un développement quasi « mimétique » du coeur ancien ;

* levillage, notamment le coeur dense, présente certains inconvénients que le projet devra
minimiser : probléme de I'absence d’espace privatif (jardinet ou terrasse), le manque de
pénétration de la lumiére et les mauvaises performances énergétiques :

* |'agriculture et les paysages naturels, peu altérés jusqu’a aujourd’hui, sont des éléments
du cadre de vie et de I'économie locale & préserver et 3 valoriser.

Considérant que I'avenir de la commune appartient & tous les habitants, le Conseil municipal
n'envisageait pas de définir le nouveau projet de développement de la commune sans la
participation de la population.

Un appel a éte lancé dés le printemps 2008 dans la population pour venir participer 3 une
Commission extra municipale (CEM) composée d'élus et de non élus pour réfléchir au
développement de la commune.
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Il s"agissait non seulement de réflechir au développement urbain, mais aussi de repenser le
fonctionnement et les aménagements dans le village ancien et de créer une véritable « culture
de la vie villageoise » avec une réappropriation des espaces collectifs comme espaces communs
dédiés a la vie sociale.

La seule condition pour entrer dans la CEM était I'acceptation du projet politique communal.,

L'animation de cette commission extra municipale a été assurée par le Maire et 'architecte
responsable de la section aménagement et urbanisme au sein du Parc MNaturel Régional du
Luberon. Des responsables institutionnels y ont également été associés: le service
aménagement urbain et habitat de |la Direction Departementale des Territoires des Alpes de
Haute Provence, la Communauté de communes Pays de Forcalquier Montagne de Lure ainsi que
le Pays de Haute Provence.

L'objectif de ce projet était de permettre de répondre aux enjeux démographiques et sociaux a
Limans. Il s’agissait d'assurer le renouvellement de la population et le desserrement familial tout
en développant la vie sociale par une intégration préparée.

Le projet politique des €lus, conforté par la majorité active de la population, était de faire de
Limans un village a |'échelle humaine qui ne soit pas un village pour touristes, ni pour artistes, ni
pour « écolos », mais un village rural et agricole ol toutes ces fonctions cohabitent au profit
d'une population épanouie.

Le choix d’une croissance démographique contrblée est donc apparu, les réflexions se sont
ensuite portées sur la meilleure fagon de la réaliser.

En 2009, la commission extra municipale a décidé de lancer un marché de définition.

Le projet de I'architecte-urbaniste Olivier Cadart et son équipe, été retenu pour sa bonne
réponse globale aux objectifs fixés par la commission extramunicipale notamment :

e forme urbaine proposée : elle reprend l'organisation et le fonctionnement urbain du
vieux village et notamment une connexion des futures tranches entre elles et avec le
vieux village ;

* implantation des constructions permettant d'optimiser le site et la pénétration du soleil,
mais aussi 'organisation de la vie sociale avec un « coté rue » comprenant des espaces
collectifs de qualité et un « coté espace privé » ;

* une programmation respectant le souhait de tranches indépendantes :

* une bonne intégration du stationnement périphérique et des locaux commerciaux ;

» un bati en maisons accolées qui permet des économies en termes de matériaux et de
colts de construction, et qui favorise & I'expression de la vie sociale.
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Il = PRESENTATION DU PROJET D'ECOQUARTIER : AGRANDIR LE VILLAGE EN FAISANT DU
VILLAGE

Choix d'une forme urbaine

Le choix de la forme et de la densité retenues reléve du constat par la commission
extramunicipale que la configuration du village actuel constitue une base contextuelle historique
fonctionnelle pour I'aménagement du futur EcoQuartier,

Le PLU approuvé en mai 2008 prévoit la construction de 22 logements sur environ 2,5 hectares.
Le Préfet avait demandé le retrait de trois zones qui devaient recevoir a terme 28 logements en
dehors du village.

Or, ces 28 logements sont nécessaires pour un juste renouvellement de la population. La
commission extramunicipale a proposé de repositionner ces logements dans les zones AU. Les
zones Ala et AUb devraient accueillir a terme entre 40 et 50 logements complétés par une aire
festive qui comprendra probablement une halle ouverte ou semi-guverte. La nouvelle densité
effective de la surface réservée au logement sera d'une vingtaine de logements par hectare, soit
environ 400 m?* par logement.

Comme indiqué ci-avant, le projet d’organisation retenu a I'issue du marché de définition est
celui qui répond le mieux & ces objectifs. Il reprend les principes d'organisation du village
(implantation du bati délimitant et structurant des espaces publics hiérarchisés avec des
placettes, des rues, des ruelles) mais en offrant également une alternative 3 l'insuffisance
d'espaces extérieurs d'intimité dans le bati ancien. Chaque habitation donne sur |a place ouverte
et non accessible aux voitures ainsi que sur un espace privatif (jardinet, tropézienne, terrasse,...).

Dans leur volonté « d'agrandir le village en faisant du village », les membres de la commission
extra municipale, dont certains habitent le vieux village, ont mis comme conditions gue le futur
EcoQuartier minimise les inconvénients de densité : promiscuité, absence d’intimité, absence de
lumiere et donc de possibilité de fixer |'énergie solaire. Ainsi le plan masse a été retravaillé avec
les futurs habitants pour optimiser les espaces d'intimité (décalage entre logement, vue des
voisins limitées, circulation limitée du bruit,...) en fonction de leurs besoins.

La forme urbaine retenue permet I'accés aux habitations en voiture mais propose un
stationnement concentré en périphérie. Un cheminement piéton indépendant et sécurisé sera
proposé.

Aménagement des espaces publics

La hiérarchisation des espaces publics a I «identique» du vieux village est un élément important.
La connexion des espaces publics de I'EcoQuartier avec ceux du village ancien est une donnée de
base du projet. Le diagnostic a d'ailleurs débuté par une réflexion & partir d’une carte du village
ne représentant que les espaces public sans les habitations. Dans I'EcoQuartier le rapport
espaces non construits sur espaces construits ou imperméahilisés sera augmenté.

La volonté de simplicité prévaudra dans I'aménagement des espaces publics (place aux arbres,
minimisation des zones bitumeées, peu d’'aménagement de la chaussée, réduction de la largeur
de la voirie,....).



Rappert de présentation du PLU de LIMAMNS - révision simplifiée n™1 B

Préserver lidentité tout en acceptant les nécessités d'une conception urbaine moderne
durable

L'ambition architecturale des Limanais exprimée par |a voix de la commission extra municipale
est de préserver l'identité architecturale du vieux village tout en acceptant I'utilisation de
matériaux contemporains durables. Avec les equipes d’urbanistes concourantes du marché de
définition, un constat commun a été fait des éléments de I'identité architecturale limanaise.

L'enjeu était a la fois pédagogique (formation du regard des membres de la commission extra
municipale), mais aussi de sortir de I'idée que l'identité s’arréte 3 la couleur ou aux matériaux
utilisés sur les facades des maisons a Limans.

Ont ainsi pu étre dégagés des éléments tels que ;

e la structuration des maisons en micro quartier autour de placettes qui communique
parfois par cheminement piétons (andrones) ;

= |a réalisation des rues sur une méme courbe de niveau, leur tracé en courbe disposé de
maniére radioconcentrigues ;

= |es constructions sont verticales (sur en général 2 3 3 niveaux) ;

* les habitations ont toutes ou presque un coté rue et un coté privatif. La rue de la Treille,
en bordure sud du village, est exemplaire dans ce type d'organisation (un coté rue et un
coté jardin en limite avec I'espace agricole) et a servi de « modéle » pour la conception
de I'EcoQuartier ;

# présence d'arbres isolés en différents points du village ;
= absence d’aménagement sur la chaussée (bordure et trottoir) ;

= absence de signalétique routiére (stationnement, sens unique, etc.).

A la suite de ce diagnostic, le parti pris d’'une extension du village dense et compacte a été
validé, avec la condition de pallier les inconvénients d'une telle organisation urbaine (mauvaise
pénétration de la lumiére, espaces intimes limités, isolations phoniques de qualité parfois,
promiscuité trop importante).

Le parti d'aménagement sur la densité découle du constat partagé que la densité «bien pensée»
est un élément favorisant la vie sociale.

Suite au rendu du marché de définition, comme indiqué ci-avant, la commission extra
municipale et les futurs habitants ont souhaité que le plan de masse soit retravaillé pour
diversifier les ambiances et rendre |'organisation urbaine plus fonctionnelle et agréable.
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Concevoir un EcoQuartier

La conception d'un EcoQuartier a pour objectif de proposer des logements pour tous dans un
cadre devie de qualite, tout en limitant son empreinte écologique.

Pour ce faire, un EcoQuartier doit respecter les principes du développement durable :

* promouvoir une gestion responsable des ressources ;

¢ s'integrer dans la ville existante et le territoire qui I'entoure ;

= participer au dynamisme économigue ;

s proposer des logements pour tous et de tous types participant au « vivre ensemble » et 3
la mixité sociale ;

» offrir les outils de concertation nécessaires pour une vision partagée dés la conception
du quartier avec les acteurs de I'aménagement et les habitants.

Une fois ces grands principes énoncés, il est toutefois indispensable d’adapter la réalisation de
I'EcoQuartier aux caractéristiques de son territoire. L'EcoQuartier a donc la particularité de
s'appuyer sur les ressources locales, qu’elles soient paysagéres, urbaines, humaines ou
environnementales.

{Source : « Quest-ce qu'un EcoQuartier ? La démarche EcoQuartier » - Ministére de I"Ecologie, du
Developpement Durable et de I'Energie = 24 janvier 2011, mis a jour le 4 juillet 2012)

Engagee des 2008 par le Ministére de I'Ecologie et du Développement Durable, la démarche
EcoQuartier, promeut des projets exemplaires d’aménagement durable,

En 2011, la commune de Limans a présenté sa candidature dans le cadre du deuxiéme appel 3
projet national EcoQuartier. Son projet « Limans « L'Esprit village » a été lauréat du palmarés
Territoires stratégiques Milieu Rural, ce qui a été pour I'ensemble de ses acteurs une véritable
reconnaissance du travail accompli, mais surtout un formidable encouragement 3 poursuivre
I'action engagée.

La création du label EcoQuartier, officiellement engagée par la ministre de I'Ecologie, du
Développement Durable et de I'Energie le 14 décembre 2012, achéve la phase
d'expérimentation de la démarche et inaugure celle de sa consolidation et de son
développement sur I'ensemble du territoire.

L'objectif de la commune de Limans est désormais d’engager la phase de réalisation de son
EcoQuartier dans une démarche de labellisation.
Il1—-EVOLUTION ECONOMIQUE ET DEMOGRAPHIQUE

Le diagnostic exposé dans le rapport de présentation initial du PLU approuvé le 30 mai 2008
reste inchangé.

La situation économigue, la composition socioprofessionnelle et la structure de I'habitat de la
commune sont identiques (cf. chiffres clés du recensement général de la population 2009 en
annexe).
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Seuls quelgques éléments de I'évolution démographique doivent &tre soulignés.

Rappel : le diagnostic du rapport de présentation initial du PLU de 2008 a été établi d’aprés les
résultats du dernier recensement général de la population de 1999. Les données officielles
exploitables dans le cadre de la présente révision simplifiée n°1 sont celles du recensement
general de |a population de 2009 disponibles pour la commune de LIMANS. A noter, |a précision
communiquée au 17 janvier 2013 sur le site web de 'INSEE 2 la page « Populations légales »
« Pour l'instant, la référence pour le calcul des évolutions reste donc le recensement de 1999. »

La population légale totale 2010 entrée en vigueur au 1% janvier 2013 de la commune de
LIMANS est de 342 habitants, soit une progression de 47 habitants, représentant un taux global
de + 15,9 %, et un taux de croissance annuelle de + 1,5 %.

La comparaison entre 1999 et 2009 des données principales concernant la population et les
logements montre les évolutions suivantes .

1999 2009 Evolution Evolution
brute taux
LIMANS Population | 295 335 + 40 +13,6 %
Logements | 199 230 +31 + 15,6 %
(total)
RP* 115 115 0 !
RS* 24 102 + 19 +22,6%
Lv* (8] 12 +12 !
FORCALQUIER Population 4326 4 640 + 314 +7,3%
commune
Logements 2318 2782 + 464 + 20,0 %
[total) 3
FORCALQUIER Population 12 065 13722 + 1657 +13.7%
canton
Logements | 6485 7 780 + 1295 + 20,0 %
{total)

*RP : résidences principoles *RS : résidences secondaires *LV : logements vocants

La commune de LIMANS affiche une forte augmentation de sa population totale et du nombre
de logements sur les dix années de référence.

Le taux d'évolution de sa population est presque le double de celle de la commune de
Forcalguier et quasiment identique  I'ensemble du canton.

Far contre, bien qu'eleve, le taux d'évolution du nombre total de logements de LIMANS est
inférieur de 5 points a celui de Forcalquier et de I'ensemble du canton.

Le nombre de résidences principales est stable, tandis que le taux d'évolution des résidences
secondaires est important. Compte tenu du retour des logements vacants, la proportion entre
les résidences principales et les résidences secondaires de LIMANS se maintient : 52,8 % RP et
47,2 % RS. Il faut préciser que 20 nouvelles habitations légéres de |oisirs (HLL) comptabilisées
dans la catégorie « résidences secondaires » ont été installées au camping du Lauzon entre 1999
et 2009,
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On peut noter la part des ménages propriétaires de leur résidence principale en 2009 ;

¢ Département des Alpes de Haute Provence 58,3 %
= Commune de Forcalquier 52,1%
e Commune de LIMANS 60,9 % (54,8 % en 1999)

Le nombre moyen d'occupants des résidences principales de 2,91 en 2009 a LIMANS, est
nettement supérieur aux zones de comparaison, département des Alpes de Haute Provence et
commune de Forcalquier, pour lesquelles il se situe 3 2,22, Cette donnée statistique spécifique
peut s'expliquer par le mode d’habitat communautaire de la Coopérative Longo Mai, qui compte
plus d'une centaine de personnes résidant sur la commune de LIMANS en 2009.

IV - ETAT DES LIEUX DES EQUIPEMENTS

La commune possede des équipements structurels fonctionnels et en capacité d’accueillir de
nouveaux habitants :
¢ réseau d'eau potable en régie communale dont la ressource actuelle peut permettre
d'accueillir un supplément de 100 3 150 habitants ;
¢ réseau d'assainissement en régie communale d'une capacité de 350 habitants accueillant
actuellement 105 foyers (230 habitants) ;
e ¢cole communale comprenant deux classes de la maternelle au CM2 accueillant
actuellement 34 enfants (dont 6 extérieurs 3 la commune) avec la possibilité de passer a
40 enfants (+ 40 %) ;
* services périscolaires — cantine et garderie — en capacité de recevoir également un
surplus de 30 3 40 % d'enfants ;
* lesréseaux viaires bitumés (11 km) sont en état :
¢ les réseaux Telécom et EDF ne posent pas de probléme (installation de nouvelles
«paires» recentes par France Télécom) et transformateur EDF communal en capacité
d'absorber les nouveaux logements pour les 15 ans & venir (projection du SIE — Syndicat
Intercommunal d’électrification).

V- PROGRAMME *OPERATION

Au vu des objectifs de croissance souhaités, des caractéristiques démographiques et de la
structure de I'habitat communal, le Conseil Municipal a arrété le programme d’opération
comme suit.

L'EcoQuartier porte sur une surface totale de 2,5 hectares et devrait recevoir d’ici une trentaine
d'années, entre 40 et 50 logements.

La maitrise du développement de |'extension du village est basée sur deux actions :

* La maitrise du foncier par la commune : dés le début du projet tous les propriétaires ont
été rencontrés pour connaitre leur intention et les informer des projets du Conseil
municipal. Les propriétaires sont informés des évolutions en cours de réflexion. Cela
permet de faire coincider la démarche collective et les intéréts individuels des
propriétaires, et d'éviter des situations de blocage.

+ Différer 'urbanisation par un parti pris fort sur l'orientation d'aménagement et la
programmation.
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La maitrise fonciére et la programmation s'appuient ainsi sur les eléments suivants :

# trois lots immédiaterment a la vente supporteront la premiére phase sur le secteur AUz ;
apres accord sur le prix avec les propriétaires, pour une vente & 'amiable des terrains, le
Conseil Municipal a délibéré le 20 mars 2013 afin de solliciter I'aide financiére du Conseil
Régional dans le cadre du Programme d'Aménagement Solidaire ;

= un quatrieme lot du secteur Alla devrait &re mis en vente & moyen terme et pourra
recevoir les phases suivantes ;

* le dernier lot, secteur AUb, dont |a cessibilité est plus lointaine et donc moins prévisible
fera vraisemblablement I'objet d’une cinquiéme et derniére tranche. Sur ce secteur AUb,
I'obligation de démolir les batiments existants pour pouvoir obtenir un permis de
construire est une contrainte forte, incitant le propriétaire a négocier en priorité avec la
commune,

La premiére tranche permettra la réalisation :

+ d'une operation de six logements locatifs sociaux en partenariat avec un bailleur social,
et I'aménagement des espaces publics ;

= d'une opération de six logements en accession sociale 3 la propriété, sous maitrise
d'ouvrage communale.

L'opération de logements locatifs sociaux porte sur le principe de construction de quatre
logements PLAI (Prét Locatif Aidé d'Intégration) destinés aux ménages les plus modestes, et
deux logements PLUS (Prét Locatif a8 Usage Social), correspondant a trois T3 et trois T4,

Le bailleur social s'est engagé a mettre en place une démarche participative afin d’associer les
futurs habitants dans la production de leurs logements.

Un peu moins d’'un tiers de la superficie de cette premiére tranche sera destinée & I'opération
d’accession sociale a la propriété pour un projet d'auto construction de six logements, qui
pourraient éventuellement étre financés en PSLA (Prét Social Location Accession).

VI - LE PROJET D’URBANISME

Apreés la réflexion sur les souhaits de la population, les besoins de la commune, la conception,
I'organisation et la programmation du projet, la révision simplifiée du PLU permet de créer les
conditions de réalisation et de réussite de I'EcoQuartier du Thoron sur la zone AU du PLU.

Les dispositions actuelles du PLU ne sont pas en parfaite adéquation avec la conception du
projet communal d’EcoQuartier du Thoron, sur la zone AU,

La présente procédure de révision simplifiée permet d'adapter le zonage, le réglement et les
orientations d’aménagement et de programmation a cette opération & caractére public

présentant un intérét genéral pour la commune.

Les changements apportés aux différentes piéces du PLU sont exposés ci-apreés.
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A — DOCUMENTS GRAPHIQUES

La zone AUa du PLU approuvé le 30 mai 2008 englobe la parcelle C 737 qui correspond au jardin
de la maison d’habitation implantée sur les parcelles C 712 et C 715,

Ce jardin ne peut pas participer a I'aménagement de I'EcoQuartier.

En consequence, le Plan Général de la Commune Nord, et le Plan de la Partie Urbaine, ont été
modifiés, afin d'extraire la parcelle C 737 de la zone AUa en l'intégrant & la méme zone que la
maison a laguelle ce jardin est attaché,  savoir la zone U2.

Ce changement a pour conséquence de réduire la superficie de la zone AUa de 530 m?, et
d'augmenter la superficie de la zone U2 de 530 m2.

B - REGLEMENT
Le réglement de la zone AU a été rénové et adapté au projet d’EcoQuartier, dans un objectif :

d’actualisation et de simplification au regard notamment, des évolutions législatives :

de densification dans I'occupation de I'espace ;

d'optimisation de I'exposition des facades ;

de favoriser au maximum les possibilités d’isolation thermique des batiments ;

de privilégier au mieux la vie sociale sur I'espace commun partagé ;

de limitation maximale des surfaces imperméabilisées ;

de réduction optimale de |a circulation motorisée au cceur de I'EcoQuartier ;

¢ de rappel concernant la compatibilité avec les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP).

A cette fin, en complément du rappel systématique au sujet des OAP, les régles suivantes ont
été modifiées :

Caractére dominant de la zone : rappel OAP.

Articles AU1 et AU2 : simplification, et mise en conformité avec |e code de I'urbanisme.

Articles AU3 et AU4 : clarification.

Article AUS : /

Article AU6 : suppression de la régle liée & la RD 313 non concernée par la zone AU, Régle

d'implantation fixée pour toutes les voies et toutes les constructions, a I'alignement du

domaine public ou a 1 métre de cette limite (au lieu de 4 métres de I'axe pour les voies

communales).

e Article AU7: simplification ; régle fixée pour toute construction, soit sur la limite
séparative, soit a une distance minimale de 1 métre.

= Article AU8 : non réglementée.

s Article AU9: /

+ Article AU10 : simplification et précision ; en cohérence avec les OAP, régle de hauteur
maximale a I'égout des toitures, fixée a 8,70 métres (R+2).

e Article AU11 : / (les dispositions générales du réglement n'ont pas été modifiées),

= Article AU12: en cohérence avec les OAP, aucun stationnement sur les terrains

individuels n'est prévu.

# & & * @
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o Article AU13 : mise en cohérence avec les OAP et les articles précédents : de plus, hormis
les superficies baties, une limite maximale de surface imperméabilisée a été fixée 3 30
m?,

= Article AU14 : le COS n'est pas réglementé.

C - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Les orientations d’aménagement des zones AlUa et AUb du PLU approuvé le 30 mai 2008
n'avaient pas pour objectif de produire une urbanisation dense dans le cadre de la réalisation
d'un EcoQuartier.

Les motifs de la municipalité de LIMANS élue en 2008 et exposés ci-avant, ont mis en évidence la
conception d’un projet politiqgue diment mari et réfléchi.

Celui-ci s'inscrit dans la continuité des orientations de la municipalité précédente et de son
projet d'aménagement et de développement durable (PADD) qu'il ne remet pas en cause.

Le projet de création de I'EcoQuartier du Thoron entre en phase active en 2013, aprés une
période de gestation de presque 5 années,

Sa mise en ceuvre est programmeée selon un rythme comparable,

La nouvelle legislation de l'urbanisme a transformé les orientations d’aménagement en
orientations d’'aménagement et de programmation.

Ainsi, la programmation arrétée prévoit la réalisation d'une premiére phase comprenant la
construction de 12 logements et I'aménagement d’espaces publics, sur 3186 m? qui seront
prochainement acquis par la commune.

L'évaluation de cette premiére tranche sera effectuée dans la poursuite de la démarche
participative avec les habitants de I'EcoQuartier, mais aussi I'ensemble des habitants du village
et les partenaires extérieurs.

La deuxiéme phase ne pourra entrer en action qu'aprés cette évaluation, et a condition qu’au
moins 10 logements sur 12 soient occupés. Le statut « occupé » est défini comme suit :

* Logements locatifs : bail avec le locataire signé ;

= Logements en accession : logement habité.

L'engagement et le rythme des phases suivantes sont totalement dépendants de |'évaluation de
la premiére phase ; c'est pourquoi, leur programmation n’a pas été pré déterminée ni arrétée.
L'objectif fixé découle de I'étude de définition : un EcoQuartier qui regroupera entre 40 et 50
logements a I"horizon d’une trentaine d’années.

La prise en considération de I'opération d'aménagement de la zone AUa par délibération du
Conseil Municipal en date du 13 février 2009 assure a la commune pendant 10 ans les moyens
de préserver le foncier non acquis de ce secteur. Il est composé d’une seule parcelle d’enviran
8000 m?, et ne concerne de ce fait qu’un seul propriétaire.
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La contrainte du secteur AUb liee a la présence d'un ancien hangar agricole dont la démolition
est obligatoire pour obtenir une autorisation de construire, assure également a la commune une
securité relativement importante quant au devenir du terrain correspondant.

Les nouvelles orientations d'aménagement et de programmation présentent cing documents :
1) L'orientation d'aménagement initiale de la zone AUa mise a jour ;
2) L'orientation d'aménagement initiale de la zone AUb mise & jour ;
3) Le schéma issu de I'étude de définition élaboré par I'Atelier CADART et son équipe,
présentant ce que pourrait &tre le « futur de Limans » ;
4) Le schéma d'orientation d'aménagement de la phase 1 ;
5) Une note explicative de présentation,

Le document 3) présente une hypothése d'évolution de la forme urbaine de Limans. Il doit &tre
pris comme un exemple de ce que pourrait étre le « futur de Limans », et certainement pas
comme la direction a suivre absolument. Comme cela a été expliqué ci-avant, la commission
extra municipale a notamment souhaité retravailler le plan de masse.

Le document 4) presente le résultat de ce travail pour ce qui concerne la premiére phase du
projet. La comparaison avec le plan de masse du document 3) met en évidence les évolutions
dans la conception du réseau viaire et de I'organisation des différents espaces.

De méme, les cing phases potentielles d'évolution de la forme urbaine imagées sur le document

3), constituent une hypothése, parmi d'autres.

L'essentiel sera dans I'évaluation de la phase 1, qui, si elle est positive, permettra de
programmer la poursuite de I'opération.

L
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ANNEXES AU RAPPORT DE PRESENTATION

1 - INSEE - Recensement général de la population 2009 : chiffres clés — 17p

2 — Mairie de LIMANS — Extension urbaine du village — Synthése des objectifs environnementaux pour la
création d'un quartier durable — Septembre 2009 - 7p

3 — LIMANS « L'esprit village » - Etude de définition / Diagnostic — Décembre 2009 - 21p

4 = Atelier CADART-GAUJARD technologie-Robert CELAIRE consultants - LIMANS Etude de définition -
Mote de présentation principe d'aménagement et principes architecturaux — Février 2010 — 13p

5 — Palmarés de ["appel & projets EcoQuartier 2011 :
+ diplome 30 novembre 2011 —1p
= annexe au dipldme - 1p (page 43)
e Le Moniteur/MEDDTL — EcoQuartiers 2011 = Prix milieu rural LIMANS — 1p (page 18)

6 — Délibérations du Conseil Municipal
s n"71-2008 — 17 octobre 2008 — Programme d'acquisitions fonciéres 2008-2011

e n°08-2009 — 13 février 2009 — Prise en considération de 'opération d'aménagement de la zone
Ala du Thoron

*  n"xx-2013 — 20 mars 2013 — Demande de subvention au Conseil Régional pour I'acquisition des
parcelles C714, C738et C 710
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WHIS3  Chiffres clés

POF T1M - Fopulation

Evolution et structure de la population

Mige & jour 18 28 juin 2012

Géngraphie su 0012071

5 ans auparavant :

Le ménme logerment

Un adre legement de [a méme commune
Données non
cisponibles suife &
changement de
guesticnnaire

Line aubre commume du mame déparement
Un autrg départerment de la méme région
Lne awdre région de France métropaolitaine
Un DOM

Hors da France métropolitine ou d'un DOM

Sowrce : inzee, RF2009 exploifation poncioale.

RF : Recensement de la pogpulation

1968 1875 1982 18980 1888 2009
Pepulaton 125 156 158 253 285 335
Censité moyenne (hablkmz) 6,0 T YA 12,1 14,1 18,0
Sources | Insee, RETS6E 4 1990 dénombremenis - RE1599 af RE2008 exploiations principales.
POP T2M - Indicateurs démographiques POP G1 - Naissances et décés
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RF1958 af RP2009 expliolations principales - Etat civil Source ! Insees, Etat civil
POF T3 - Population par sexa et dge en 2009 POP G2 - Population par grande tranche d'sge
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5 Saurces | Inges, RPT1S80 et RP2009 exploiations princioales.
Sowrce : Insee, RP2009 exploitalion principals. Pk ST
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B insee
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IKHIdY  Chiffres clés Evolution et structure de la population

Géographée au 014012011

POFP T5 - Population de 15 ans ou plus selon la catégorie socioprofessionnelle

2008 % 1998 %

Ensembla

Agriculteurs exploiants

Arlisans, commercants, chefs d'entreprise
Cadres el professions inellectuelles supdrieures
Professions inermediaines

Empiayés

Ounriers

Retrailés
Aulres personnes sans activitd professionnedls

Tableauw non disponible pour cette zone

e

Sources | Insee, RP1999 ef RP2005 exploftalions compémentaires.

POP TE - Population de 15 ans ou plus par sexe, dge et catégorie socioprofessionnelle an 2009

Part @n % de la population Ggée de
bt Fammes i5424ans  25abdans  ESansou+

Ensembhe

Agriculteurs sxploitants
Arlisans, commercants, chefs d'entreprise

Cadies el professions intelleciuslies supérieures

Professions intermédiaires Tableau non disponible pour cetie zone
Employés

CunTiers

Retraités

Autres personnes sans aclivike prefessionnelle

.

Source | Insee, RPZ009 explaftalion comphémentaire,

RF - Recsnzement de la population

@ Insee
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INE133 Chiffres clés Couples - Familles - Ménages

Geographie au G10/2011
FAM T1 - Ménages selon la structure familiale
r B "
Nombre de ménages Population des ménages
2008 % 1999 e 2009 1958
Ensemble
Ménages dune personne

- homimes seuls

- fammes seules ¢ 5
Tableau nen disponible pour cette zone

Autres ménages sans famille

Ménages avec famille(s)
dant ia famille principale €5t
- um couple sans enfant
- um couple aves enfant(s)

- ure farmille monoparentale

Sowres | ingee, PT80S ef RP2009 expiofalions complémentaires.

FAM G2 - Personnes de 15 ans ou plus vivant seules
selon I'dge - population des ménages

FAM G1M - Evolution de la taille des ménages

Nombre moyen d'occupanis par résidence principale
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FRFTI99 ot RP200% explofiztions principaies Sources | Insee, RE1999 of RP2009 expioitations principales.

FAM G3 - Personnes de 15 ans ou plus déclarant vivre FAM G4 - Etat matrimonial légal des personnes
en couple selon I'sge en 2009 de 15 ans ou plus en 2009
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Source | Insee, RPI009 exploftalion principaie, Source | insee, RPZ00T exploitation principale,

RP : Recenzement de la population

@ inses

17 http:fevwinsee fifnbases-de-donnees/default asp Ppage=slatistigues-focales hirm



Limans (04104 - Commune)

IxF133 Chiffres clés

Couples - Familles -

Mise & jour le 28 juin 2012

Ménages

FAM T2 - Ménages selon la catégorie socioprofessionnelle de la
personne de référence en 2008

Fopulation
Ménages g
ménages

Ensemble

Agriculteurs exploitants

Artisane, commergants, chefs d'entreprise
Cadres et professions intellectuslles sup.
Professions intermédiaires

Employas

Chuvriars

Ratraités

Autres pers. sans activité professionnaelle

Tableau non disponible pour cette zone

.,

Source  Insee, RP2009 exploiation complémentaine,

FAM T3 - Composition des familles

2008 % 1999 %

Ensemble

Couples avec enfant(s)

Familles monoparenales |
homimes seuls aves enfant(s)

Tablgau non disponible pour cette zone

femrmes seules avec enfani(s)

Couples sans enfant

W A

Sowrces | Inses, RPT950 ef RP2000 expioifalions compliémentares.

FAM T4 - Familles selon le nombre d'enfants fgés de moins de 25 ans

- —

2008 % 1994 %
Ensembbe
Aucun anfant
1 enfant Tabliau non disponible pour cette zone
2 enfanta
3 enfarts.

4 enfants ou plus

L

Sources | Insee, RP199% el RE200F exploitations compémentaires.

RF : Recensement de la population

Géographie au 02011

FAM G5 - Ménages selon la catégorie socio-
professionnelle de la personne de référence

Graphique non disponible pour cette zone

Sources ; insee, RPT1999 at RE2009 explbialions
compidmentaines,

B inzes
4497

hitp Merww, insee, infrbases-de-donnees/defaull. asp ?page=stalistigues-locales htm
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Chiffres clés Emploi - Population active
Gengraphie au 01012011
EMP T1 - Population de 15 a 64 ans par type EMP T2 - Activité et emploi de la population de 15 3 64 ans
d'activité par sexe et dge en 2009
i ) T R e — F T e — .
2009 1999 } Taux Actifa Taux
Population Actifs dactivitsé ayant un  demplol
Ensemble 237 187 en % emploi an %
Actits en % 524 528 Enzemble 227 119 52,4 100 441
dont : 158 24 ans 31 14 454 11 358
actifa ayant un emplol en % 44 1 499 254 54 ans 138 Bd &4 0 75 54 F
chimeurs en % g 107 55 4 B4 ang ] 17 2RO 14 238
oy Hommes 115 58 48,7 47 40,0
Inactife en % 476 471 = 5
BkvRS - Ehudiants et 5824 ans 1 3 25,2 1 B.5
stagiaines non rémunérés en 3.0 8.0 25 4 54 ans 72 45 63,7 40 5R5
. : &
relraitizs ou préretraités en % 125 7.0 YAl e 3 7 26 & 18,4
i Femmes 112 B3 56,1 53 47,3
aulres inactifs en % ang azi
& ) 15 48 24 ans 19 11 58,1 10 529
En 1999, les militaires du confingent formaient une catdgorie 25 & 54 ana 65 42 64,2 as 536
d'actife & part. 55 & B4 ans 28 10 35,9 B 87
i = itati ncipaies. - :
Sources | fnsee, RP1998 ef RE2005 exploiations principales Source ; Insee, RP2008 exploliation procipale.
EMP G1 - Population de 15 & 64 ans par EMP T3 - Fopulation active de 15 3 64 ans selon la
type d'activité en 2009 catégorie socioprofessionnelle
R e — =
dont actife dont actifes
Antits ayant 2009 ayant I.:ﬂ ELLT] ayant un_
fullres ingcils n empka emplai emploi
30,5% A4 1%
F Ensamble
dont ;
Agricultaurs exploitanis
Artizans, commercants, chefs d'entreprize Tanisau non disponible pour cette Zone
Elugianis__ | i u non dis
P R e ﬂadres.el pr.o'ressluns intellectuelias aup,
Featrants 3% Profeasions imermédsaines
1E8% et
Duwriers

? g, RF2000 ftati incipale, : -
Source ! lnse expiodation prncipale Sources . Insee, RP1999 ef RP2009 expioitations complémentaires.

EMP T4 - Chomage (au sens du recensement) EMP G2 - Taux de chémage (au sens du recensement)
des 15-64 ans des 15-64 ans par sexe et dge en 2009
s - — Bt h.
2009 1888 T
Nombre de chomeurs 19 0 50
an
Taux de chiimage en % 158 20,2 an
Taux de chémage des hommes en % 18,0 148 £ 1
a1 | |
Taux de chdmage des femmes en % 15,8 w7 pl— =, !
A5-74 ans 2554 ans E5-E4 ane
Part des femmes parmi kes chémeurs en % 5% 8 60,0
L A

B Hommes B Femmes

Sources | Insee, RETH99 of RE2009 expioifafions principakes Source ; Insee, RP2009 explotation principale.

EMP T5 - Emploi et activité EMP Té - Emplois selon le statut professionnel
o i )
o e 2009 % 1968 %
Nembre d'emplois dens la zone 47 45 Ensemble a7 100,0 45 100,0
Actifs ayant un emploi résidant dans |s zone 1M &0 Calarids 23 an.7 17 378
Indicateur de concantration d'emphal 465 56,3 dont femmes 13 7.5 ] 20.0
Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus &n % 44 1 431 it w 15 " e
- Man salariés 24 1.3 28 622
Llindicateur de concentration d'emploi est égal au nombee d'emphols dans la e B i1 13 28,0
zong pour 100 actifs ayant un emploi résident dans 1a zone dont tamps partiel 1 21 g 123

Sowrces - Insee, RP1950 of RP2005 expioitalions principales
Meu de residence ef few de fravall
RF - Recensement de la population

Sources - Inses, RET599 ol RP2000 explotations principales ey de fraval,

€l insee
57 hifpifwwiingee. frfibases-de-donnessidefaull asp?page=sialistiques-locales. him



L~ Limans {04104 - Commune)

L Mise & jour e 28 juin 2012
WEI43 Chiffres clés Emploi - Population active

Geographie au OTAM2001
EMPF T7 - Emplois par catégorie socioprofessionnelle i
s p p a P EMP G3 - Emplois par catégorie socioprofessionnelle

Nombre %

Ensemble

Agriculteurs exploitants
Artisans, commergants, chefs dentrepnse el o ok Graphique non dispenible pour cette zone
Cadres et professions intellectuelles sup. pour cette 2ane
Frofessions intermédiaires

Employés

Cwvriers

L
Source ! Insee, RP2008 explofalion compiémentaire Few de fravail

Sources | Insee, RP199% ¢f RP2009 exploitations complémentaires

Ve de fravail
EMP T& - Emplois selon le secteur d'activité
i e LR
2008 1999
dont dont
Nombire t femmes salarigs Hombre a

en % en %
Ensemble
Agriculiure
Inclustrie Tableau non dizsponible pour cetle zone
Constrsction

Commercs, ranaports, services divers
Adminiztration publigue, enasignement, santé, action soclaks

i,

—— =
Sowrces ; Inses, RP1999 ef RPH000 exploilafions complémentaires leu de travail

EMP G4 - Taux de féminisation des emplois par statut et secteur d'activité en 2009

Graphique non disponible pour cette zone

Source | Insee, RPZ009 explolalion compiémentaire lieu de fravail.

RP : Recensement de la population

£ insea
617 hlfp www insee, frfrbeses-de-donnees/idelfaul. asp P page=statistigues-locales him



Limans (04104 - Commune)
Mise & jour e 28 juin 2012

Chiffres clés Caractéristiques de I'emploi

Geographie my G1A2011

ACT T1 - Population de 15 ans ou plus ayant un ACT T2 - Statut et condition d'emploi des 15 ans ou plus
emploi selon le statut en 2009 selon le sexe en 2009
s T Ny T L F————————T
dont M
Mombre 4% temps dont % Homimis k0 Femmes By
o femmes
partiel
Ensemble AT 100,0 54 10,0
Enzembie 101 1000 2.7 534
Salariés 25 53,2 38 70,3
Salarigs B3 62.3 33,3 &0.2
Tilulaires de [a fonction publique s
Mon salariés 38 377 5.3 421 et confrats & durée incélenminées 24 1,1 22 40,8
: AR : Contrats & durde détarminés 1 21 13 24,1
Source  Insee, RP2008 expicilalion prncipaie,
Ilerirm 1] 0,0 ] 0.0
Emplois aidés 1] 0,0 ] 0.0
Apprentissage - stage 4] Q0 3 55
Non salarlés bl A58 16 ay
Indépendants 12 255 51 18,7
Employeurs 10 212 T 13,0
Aides familiaun 4] 0,0 Q 0.0
L -
Soirce | Inses, RF200% exploitation prncipals,
ACT T3 - Salariés de 15 a4 64 ans par sexe, age et ACT G1 - Part des salariés de 15 ans ou plus
temps partiel en 2009 a temps partiel par sexe
dont % dont % e
Homrmes temps Femmes tempa. B0,
partiel partiel 50
Enaemble 25 8.0 38 50,0 et
153 24 ans 1 0.0 10 201
25 4 54 ane 23 87 24 62,4
55464 ans 1 0,0 4 50,0 Hommes Femrnes
b # B 1939 W 2009

Source | insee, RP2009 exploitation principale. Sources  fnsee, RE1959 el RP2008 explodations prnciosles.

ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone

2009 % 1999 %
Ensamble 101 100,0 B0 1000
Travaitant ;

dans la commune de résidence a3 az7 38 4510
dansg une commune auire que I3 commune de réeidence ) BT.2 a4 55.0
siluée dans le dépariement de résidence 57 56,5 kb 38,8
située dans un autre dépariement de la région de résidence " 10,8 " 138
situde dans une guire région en France métropalitaine o o0 2 25
située dans une suire région hars de France mélropalilaing 1] o0 i} oo

{Dam, Cam, éfranger)

.,

Sources | Insee, RP1350 of RP200% exploftalions principales.

RF : Recemsemant de la populaton

lnsee FAT hitp:iwww. insee frinbases-de-donneesidefaull asp?page=statistigues-locales. hitm



Limans {04104 - Commune)

Y844 Chiffres clés Chomage

Mg & jouer b 10 mei 2012

DEFM T1 - Catégories de demandeurs d'emploi inscrits en fin de mois selon le sexe et I'ige

Geographie aw @1/A1/2011

Demandeuwrs de catégorie ABC Demandeurs de catégorie A
Au 31 décembre 2011 Evolution 2010-2011 &n % Ay 31 décembre 2011

Ensemble % Hommes Femmes Ensemble  Hommes  Femmes Ensemble Homimes Femmes

Ensemble 22 100,0 13 9 s 82,5 12,5 15 ¢
1654 24 ans [+ [= c .3 c fil [ & © c
258 4% ans 1 50,0 B 5 C G [ T c [
50 ans ou plus c = - [ C c G c c &
Charmeurs de konguee durde 10 100,0 C c 429 [ [ e hil o
15 4 24 ans & 4 c c c o = i i i
254 49 ans 5 50,0 c c c c c i h i
50 ans ou phas (] [+ c [+ c v o fif i o

e

A - infarmation{s) non disponlblels) pour ce niveaw géographique

Champ » demapdeurs demplad inserifs 4 Pale emplal, lenws de faire des actes positifs de recherche d'emploi,
Source | Pale emplon, Dares, Stahshgues du marche du ravall.

DEFM G1 - Evolution des DEFM de catégorie A
selon I'ige

Graphique non éditable
pour cause de secret statistique

DEFM T2 - Motif d'inscription des demandeurs d'emploi

DEFM G2 - Evolution des DEFM de catégorie A

selon le sexe

Graphique non éditable
pour cause de secret statistique

Demandeurs de catégorie ABC
Au 3 décembre 2011 Evol 2010-2011 en
e
dont

Ensambla T fermmes Ensemble Femmes

Ensemble 22 100.0 | 76 12,5
dont ; licemciemsnt c [ = c o
démigsion c [ ¢ c =3

fin de contrat & durée limitée i 3.6 = 40.0 o
premiére enirée 1] 0.0 1] i M

Demandeurs de cabbgorie A
Au 31 décembre 2011
dont
Ensembibe Y femmes
16 100,0 c
c [+ G
c [+ &
T 487 c
] o0 L

Champ ! demandewrs o'emplol inscrils 4 Ple empicd, lenus de faire des actes posiifs de recherche demplo
Sowrce | Pole empicd, Dares, Slabisiques du marchd du fravail

&7

B insee

http:Aeww. insee_fiinbases-de-donneestefavlt asp?page=stalisfigues-locale s him



Limans (04104 - Commune)
Zone de comparaison : Alpes-de-Haute-Frovence (04 - Département) Mise & jour 1 23 ootobre 2012

WMES  chiffres clés Revenus - Niveaux de vie - Patrimoine

Géographle au 0187/2011

Impéts et revenus des foyers fiscaux

REV T1 - Impdts sur le revenu des foyers fiscaux

2009 2008 2007(1] 2005(1]
Ensemble des foyers fiscaux 194 181 181 186
Reveru net décland (K Ewros) 2 TO6 2 hid Z 485 2604
Revenu net déclaré moyen (Enris) 13 9449 14 057 12017 14 074
Impat moyen (Euros) a5 358 340 425
Foyers fiscaux imposables B 56 3] &7
Proportion en % 3.4 0.3 0,8 30,8
Revenu net déclaré (K Euros ) 1 800 1671 1614 1815
Rewvenu net déclaré moyen [Euros) ag 514 29 841 27 353 31 B4B
Foyers fiscaur non imposables 133 125 132 128
Proporion en % BE,E 59,1 68,1 69,2
Rveru nel déctard {en 1 Euros) [=Th ] ar3 BYZ 788
Revenu net déclaré moyen {Euros) B 810 G 885 6810 & 158

{1} JBs vEIsLE des aNnees sNtEnaures § 2008 sonl axprimées en SUMDS CONSIants de 2005,
Source | EFIP, Impdl surle reveny des personnes physiques,

REV G1 - Evolution du revenu net déclaré moyen - Ensemble des foyers fiscaux

Indices basa 100 en 2006 - Euros de 2009 (1)
04,0

1020

00,0
GE.0 =

86,0 / ==
84,0 \

2,0

2006 2007 2008 2009

B Teritoire W Zone de comparaison

{11 les valeurs des années anténeurss 3 2009 soni exprimées en euros conslants de 2009,

Source : DGEFRIP, Impdl sur le reveny des personnes physigues.

£ inses 9717 hitp: v insee. fvfibases-de-donneesdlefaull asp ?page=statistigues-locales. him



Limans (04104 - Commune)
Pl Zone de comparaison : Alpes-de-Haute-Provence (04 - Département) Mise & jaur e 23 octobre 2012

LIS chiffres clés Revenus - Niveaux de vie - Patrimoine

Géographie su 01AHEITT

Revenus fiscaux des ménages
REV T2 - Ménages fiscaux et distribution des revenus

i - e = EE————
2010
Nombre de ménages fiscaux 103
Mambre de peraonnes dans les ménages fiacaux 2170
Médiane des revenus déclarés en euros par unité 15 159
de cansammation
A

Sowrce - Insee, Revenus fiscauy incalises des ménages.

@ Inses 1047 http: v insee. fvfnhases-de-donnees/defaull. asp Fpage=statistigues-locales. hitm



Limans (04104 - Commune)
Mise & jour le 25 juin 2012

Chiffres clés Logement

Geographie au 01412007
LOG T1M - Evolution du nombre de logements par catégorie

1968 1978 1982 1980 1993 2009
Ensemble Ed 116 134 166 198 230
Résidences principales 34 44 54 78 115 115
Résidences secondaires el logements accasiannels 40 &0 74 T &4 103
Logemeants vacants 10 12 10 10 ] 12

Sources | insee, RFTIGE & 1990 dénombrements - RET559 of RF2009 exploitations princinales

LOG T2 - Catégories et types de logements

2008 % 1958 %
Ensemble 230 100,0 198 100,0
Résidences principales 115 S50.1 115 7.8
Résidences secondaires et logements occasionnets 103 44,7 B4 422
Logemeants. vacants 12 5% o 0.0
Maizons 168 71.8 157 7E,8
Appartements 29 126 3 10,6

Sources [ Insee, RP1959 of RP2009 exploltations principales.

LOG T3 - Résidences principales selon le LOG T4 - Nombre moyen de piéces des
nombre de piéces résidences principales
2008 Yo 1999 e i b
Mombre mayen de piéces par résidence princlpake 4.1 4.0
Ensemble 115 100,0 116 1000
- maison 4.3 4.2
1 pigce 3 28 1 09
- appartamant 33 37
2 pigcas B 52 16 13,8
1 pidcas 29 253 32 278 Sources | Insee, RE1998 ef AF200% exploiations prncipales.
4 pitces 37 3zZ2 30 26,1
i 5 petces ou plus 40 348 36 313

Sources : insee, RP150 of RF2009 explotations principaies.

LOG T6 - Résidences principales en 2008 selon la LOG G1 - Résidences principales en 2009 selon le type
période d'achévement de logement et la période d'achévement

Nombre %

Résidences principales

construites avant 2007 Danrées non disponibles suite &

changement de questionnaire
Avant 1544

Denndées non disponibles
De 1940 & 1874 suite @ changement de
guestiannaing

De 1975 & 19689

De 1880 & 2006

Saurce - Insee, RP2009 exploidation prncipale.

RF : Recensement de la population

£ Insoe
11417 http v insee. fnfivbases-de-donnees/default asp page =stalistiues-locales him



Limans (04104 - Commune)

Mise & jour e 28 juin 2012

Chiffres clés Logement

Gaographie au 01012077
LOG T6 - Ancienneté d'emménagement dans la résidence LOG G2 - Ancienneté d'emménagement

principale en 2009 des ménages en 2009

== "
Par des Population Nombre moyen
Nombre de ménages des de pléces par cepuls mais de
—_— Zans
ménages en % ménages logement personne 0z I:'éﬁ;':_;— | | 15.7%
9 204 29 AN
Ensemble 115 100,0 240 a1 20 i
[Depals meins de 2 ans 1a 15,7 ar 35 18
D 2 &4 ans 22 19,1 53 36 1.5 e
Du 54 9 ans 15 13.0 34 38 17 | i M
o 13,0%
10 ans ou plus B0 522 115 45 23 e ———

. J ; & ; .
Source | Insee, RF2009 expiotation principale. Saurce'; insce. SESLOR YOt princinoue
LOG T7 - Résidences principales selon le statut d'occupation

i ™y

2008 Anciennetd 1988
moyenne
Nambre de d'emmeéna-
Nombre L™ personnes Rt Nombre L
année(s)
Ensemble 116 00,0 240 14 115 00,0
Propriétaim T 6O 148 1B B3 548
Locataine 34 24,6 BE B 24 209
dant den logement HLM loué vide Q [ W] i} m o 0,0
Loge gratuitemant 11 3.8 22 g 28 243
Sources ; Insee, RPTS89 et RF2008 expioiations principales,
LOG T8M - Confort des résidences principales
2009 T 19949 %
Ensambie 115 100,0 118 1000
Salle de bain avec baignoire ou douche 107 3,0 106 3
Chauffage central colleif a 0.0 14 12,2
Chauffage central indviduel 30 26,1 23 20,0
Chaulage Individuel “tout élecirigue” 19 16,5 9 7.8
Sources | Insee, RP19598 of RP2009 explofations principales.
LOG T8 - Equipement automobile des ménages
,_ _—
2009 o 1999 %
Ensemble 118 100,0 116 00,0
AU moins un emplacement résensd au siationnamant (=] 0,0 62 5389
Al ming une voaiture 108 a58 b 86,1
- 1 vaiture 5 a4,3 59 513
- 2 voitures ou ples 57 48 5 a0 34,8
- o

Sources ; Insee, RP1980 el RP2008 exploifafions principales.

RF : Recensement de la population

@ insee
1217 hitp:ivrww insee frifi/bases-de-donneesdefault. asp 7 page=stelistiques-locales hirm



Limans {04104 - Cammune)
Mize & jour le 26 juin 2012

N4 Chiffres clés Diplomes - Formation

Géegraphie au G100/2071
FOR T1 - Scolarisation selon ['ige et le sexe an 2009

= = -

Enssvnibli Population Part de la population scolarisée en %

scoRarises Ensemiibe Hommes Femmes
2a5ans 18 11 &1.4 750 74
B 10 ans 18 18 100,0 100,0 100,0
118 14 ang 22 22 100.0 100,0 100,0
15817 ang B g 75.3 4,0 1000
18 4 24 ans 3 4 i7.5 13 21,4
25 @ 29 ang 17 0 oo 0,0 0,0
30 ans ou plus 227 1 04 0.8 00

Sowrce | nses, RP2008 exploifafion principals

FOR G1 - Taux de scolarisation selon I'age

Yo
10

ag

60

40

20

2-5 ans G-10 ans 11 & 14 ans 1517 ans 16-24 ans 25-2%9 Bne 30 ans ou +

N 1388 W 2004
Sources | fnsee, RP1998 ef RIP2003 exploitalions principales.

FOR T2 - Diplome le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou plus selon le sexe en 2009

T B

Ensemble Hommis Femmas

Population non scolarisde de 15 ans ou plus 264 138 1z
Part des ftulaires an % :

- d'awcun dip| e 18,4 M0 158

- du certifical d'dludes primairas 6.5 58 7.1

- du BEFLC, brevet dee colléges 4.5 1.5 8.6

-d'un CAP ou d'un BEP 227 an.1 14,9

- d'un baccalauréal ou dun brevet professionnel 21.0 211 20,8

= d'un dipléme de 'enseignement swpéneur court 15,0 12,4 19.6

- dun dipléme de l'enseignemeant supéneur long 10,6 B,1 13,3

Source T Insee, RP200% exploitation principale.

FOR G2 - Dipléme le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou plus

Aucun dipléme

Certificat d'étudas primaires

BEFC, brovet des colléges

CAP ou BEP

Baccalauréat ou breved professionnel
Dipldme de I'enseignement supérieur courl

Digedirme de lenseignement supérieur long

k)

(=]
.-
o
k3
ki
o
2
(=]
B
ol

B igge B 2009

Sources - Insee, RP1950 of RP2009 expioitations principales,
RF : Recensement de la population

Binsee 1347 http.Aeww. insee. fnfrbases-de-donnees/default asp P page=stalistigues-focales him



Limans (04104 - Commune)
Zone de comparaison © Alpes-de-Haute-Provence (04 - Département)

ILE13 Chiffres clés Démographie des entreprises

Mise & jour e 23 octobre 2042

Geograghie au OTDL2017

DEMW T1 - Créations d'entreprises par secteur d'activité en 2011 DEMN G1 - Evolution des créations d'entreprises
" 280
Taux de
Ensemble % créatlon Lol
200
Ensemble 3 1000 17.6
160
Industrie [+] 0,0 0.0 120
Construction Q 0.0 0.0 80
Commerce, ransports, services divers 3 1000 273 a0
dant commerce el réparation awo 2 G&,7 66,7
2006 2007 2008 2008 2010 2011
Adrministrabon publigue, enselgnement, 4] 00 oo
sania, aclion socale irdice base 100 an 2006
L S < Territore ;| engambea
Champ ; activités marchandes hors agriculiure. Termiloie | enlreprises individuslles
Source | Insee, REE (Siene). — Fone da compenaison | ensamble

Zone de compardison @ enbreprises indivicuelas

Node de lecture - application du régime de I'auto-entrepreneur
& partir du Ter janvier 2008,

Champ - activités marchandes hors agrcuiure.
Source | Insee, REE [Sirénel.

DEN T2 - Créations d'entreprises individuelles par secteur d'activité en 2011

Entreprises Part &n % dana 'engemble des
individuelles dont auto- craations
crédes entreprensurs des entreprises des auto-

individuelles Entreprensurs

Ensemble 2 [ BB, T -]
Indusirie ] c i i
Construction 1] c m i
Commerce, franeports, serices divers 2 c B8.7 c

dont commerce, réparation auto. 2 4 100,0 [
Administration publique, enseignement, santé, action sociale a c n i

e e A
Champ : achivités marchandes hors agniculliure.
Sowrce ! Insee, REE (Siréne).

T i, s cps -
DEN Ta_ - N?mbre d'entreprises par secteur d'activité DEN G2 - Age des entreprises au 1er janvier 2011
au 1er janvier 2011
-
moins de 1 &n
Hombre
%
1an
Ensemble 17 100,0 2%
Industrie 2 11,8 3 ans
Construction 3 17 6 4 ans
Commerce, iransports, services divers 11 64,7 & ans
dont commercs &t réparation auto. 3 17.8 B4 B ans
Administralion publique, enseigrament, 1 59 108n% ou plus
EAN1E, action sociale
L 2 ® 0 B 1 15 X 25 A0 35 40 45
Ch : gofivifés marchandes ko fculfure.
T T R B Termritoire B Zone de comparisan

Source ; Insee, REE (Siréne).
Chamip : activifés manchandes hors agriculfurs
Sowrce © Insee, REE (Sirdne)

REE = Répertaire des enfreprses ef des établisserments [SIRENE)

& fnsee 14417 hitp:fwaw insee. frfvbases-de-donneessdefault. asp Ppage=stalistigues-locale s hlm



Limans {04104 - Commune)

~
PPl Zone de comparaison : Alpes-de-Haute-Provence (04 - Département) Mise & jour le 23 cetobire 2012
UxHISS Chifires clés Démographie des entreprises
DEN T4 - Craations d'établissements par secteur d'activité DEN G3 - Evolution des créations d'établissements
en 2011
r y 200
180
T d
Ensembla % e 160 [—
140
Engemible 4 104,0 25,0 120
Iricistrie 0 0.0 b
ndus \ 0o 0
Conefruction i 250 53,3 &0 1
Commerce, ranspors, senices divers 3 75,0 273 40 :
20
dont commerce et réparation auls. 2 50,0 BB,T 2006 2007 2008 2009 2010 2014
Administralion publique, enseignement, i 00 0,0 Indice base 100 an 2006
santé, action sociake Tarritoine
Champ : aciivités marchandes hors agnicuiture. Zone de comparaiscn
Source : insee, REE (Sirdne)
Mote oe kecfine - application du régime de l'auto-entrepreneur
A partir du 1er janvier 2009,
Champ | activités marchandes hors agricuture,
Source ! Insee, REE {Siéne).
DEN TS - Nombre d'établissements par secteur d'activité
au 1er janvier 2011
- it
Nombre Y
Ensemhble 16 100.0
Indusirie 1 62
Canatruction 5 183
Commerce, transports, services divers 11 B84
dont commerce et réparation auic. 3 188
Adminiziration publique, enseignemant, 1 63
L santé, action sociake "

Chamip : activités marchandes hors agricuifure,
Sowrce : Insee, REE [Signe},

REE = Répertoire des enfraprises et des dlabiissements (SIRENE)

@ [nsee 1517 http v insee. frfibases-de-danneesidefauit asp Ppage=statistigues-locales him



Limans (04104 - Commune)

Zone de comparaison ; Alpes-de-Haute-Provence (04 - Département) Wise & jour & 23 oclobre 2012
KK chifires ciés Caractéristiques des entreprises et des établissements
e

Geograghie s 0112011

CEN T1 - Etabliszements actifs par secteur d'activité au 31 décembre 2010

1a8 10a1% 202459 50 salariés
Total ¥ Dsalardé  gaiariéis]  salariés salariés ou plus
Enzemble =11 100,0 27 B o Q o
Agriculiure, eylviculiure et péche 13 371 12 1 0 a o
Incustrie 2 L s 2 ] o a 0
Conglnection 4 11,4 3 i o a 0
Commercs, fransports et senices divers 13 37 g 4 o I o
dont commerce, réparation auio 4 114 4 o il a 0
Administration publigue, enseignement, santé, adclion sociale 3 8.6 q 2 o a 0
5\ F
Champ . enzemble des activités
Souwrce ! Insee, CLAP.
CEN T2 - Postes salariés par secteur d'activité au 31 décembre 2010
148 10 419 20 4 49 50499 100 salariés |
Total % galarig(s) salarids salarién salariés ou plus
Ensemble 20 100,0 20 [i] o i} o
Agricufiure, sybvicidiure et péche 1 50 1 o ] o ]
Indlustrie v} [ H] o [} o o o
Construction F 10,0 2 4] 1} a o
Commerce, transports et services divers 11 55,0 hh! o o 0 o
dont commerce, rbparation auts 0 o0 o [+] o 0 ]
Administration publigue. enseignement, santd, action sociale & 30,0 B [+ o 0 0
Champ . ensembbe des activités,
Sowrce ! inses, CLAP.
CEN G1 - Répartition des établissements actifs CEN G2 - Répartition des établissements actifs par
par secteur d'activité au 31 décembre 2010 tranche d'effectif salarié au 31 décembre 2010
T
Adm. pul. enseig. santd | | | |t
aelicin Sk | | 50 salariés ou pls
" |
Commerce ranspars | | | 20 & 49 salarés
sEnices divers |
Constrction | | ATl ands
|
[ 1 & 9 salarés
Indusirie |
; 0 ki
Agricultura
st ] w 0 40 2 30 40 B ey 70 8O0
% oo 0 oz W 40 S0 BD YO B B0 W0
B Temitoire E Zone de comparaison
B Teritoire L Zone de comparaison
Champ : ensemble des achvités Champ . ensemiye des activités.
Source ” Inses, CLAP, Source ! Insea, CLAR.
CEN T3 - Etabliszsements selon les sphéres de 'sconomie CEN T4 - Entreprizses (siéges sociaux actifs)
au 31 décembre 2010 par secteur d'activité au 31 décembre 2010
Nombre k5
Postes
]
PO * salariés
Ensemble 33 100,0
Ensemble 38 1000 20 1000 Agricubiure, sylviculture ei péche 17 36,4
Sphére non présentielle 20 57,1 L] 00 Indiugine K| 8.1
dont domaine public 0 0.0 0 0.0 Constrection 4 121
Gptstee primantisti 15 o 14 0.0 Commerce, transports et savica divers 12 36,4
dont domaine public 2 13,3 & 429 dant commerce, réparation auto 4 121
. Adm. pub., enseigremeant, santé, sction sociake 2 B
Champ : ensemble dos activiliés. i

Sowrce - inses, CLAP. Champ - ensemble des achiviiés.

Source ” Insee, CLAR

CLAP = Connaissance Iocale de 'appared produchif

B lInsee 16477 hffp v insee. ifnbases-de-donnees/default. asp ?page=statistiques-locales. hitm



Limans (04104 - Commune)
Zone de comparaison | Alpes-de-Haute-Provence (04 - Département) Mise & jour le 28 juin 2012

B33  Chiffres clés Tourisme

Gépgraphis au O0EGTT

TOU T1 - Nombre et capacité des hotels TOU G1 - Evolution 2008 - 2012 des chambres d’hétels et
selon le nombre d'étoiles d'emplacements de camping(1) selon le nombre d'étoiles
{ 5 T %
au 01/0142012 au 01/0° /12008 0
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Commune de Limans (04)

Extension urbaine du village

Synthése des objectifs environnementaux pour Ia

création d’un quartier durable

sepltembre 2009

Dans le cadre de son projet d'extension urbaine pour la création d'un quartier durable la
commune de Liman (04) et le Parc naturel régional du Luberon ont fixé les objectifs
environnementaux correspondant au projet communal. Ces objectifs établis dans le cadre de
« la charte d'opération pour un projet de qualité environnementale » sont décrits ci-aprés
et permettent de cadrer les éléments de programme déja établis.
Cette charte permet de fixer les objectifs & atteindre dans les quatre thématiques ci aprés :

Insertion dans le territoire

Masatériau, ressources et nuisance de construction

Energie, eau et déchels d'activité

Confort el santé durable

La commune entend mettre en ceuvre « /a charte d’opération pour un profet de qualité
environnementale » suivant les quatre étapes que le maitre d'ouvrage devra développer :
Réaliser une analyse du site et du projet
Definir des objectifs el des moyens
Signer une charte d'opération entre les partenaires
Communiguer, évaluer et améliorer la démarche




Théme 1 : INSERTION DANS LE TERRITOIRE

Déplacements propres
- Le projet simplante dans la continuité du village existant.
- Le stationnement sera rejeté a I'extérieur du village ou sous l'opération avec une répartition
de 50 % en individuel et 50 % en collectif.
Le projet doit prévoir des espaces de stationnement sécurisés et abrités pour les vélos et

pour les poussettes.

L'impermeéabilisation des sols doit &tre limitée au maximum.

Un cheminement pieton direct sera créé entre l'extension et le centre villageois

Un arrét de transport en commun du Conseil Général doit étre implanté & proximité de
I'extension urbaine, accessible depuis le chemin piéton.

X i ‘orage
- Le projet doit prendre en compte les eaux pluviales en les gérant sur le site (cheminement,
stockage, réutilisation,...).
Le projet ne doit pas créer de nuisances ou de modification de la situation hydrologique, ne

doit pas augmenter les rejets a l'extérieur et ne doit pas générer de nuisances sur les
parcelles voisines.

Afin d'éviter toute pollution de la nappe phréatique et des sols, les eaux seront récupérées
et filtrées avant rejet.

Le projet doit limiter le ruissellement des eaux et |'érosion des sols.

Le projet prévoit de récupérer et d'utiliser les eaux pluviales pour l'arrosage des espaces

verts et pour des usages compatibles avec leur qualité sanitaire (WC et lave-linge) afin de
diminuer les consommations d'eau potable,

Droit du voisinage
Le projet doit limiter ses impacts sur le voisinage (bruit, soleil, vent, poussiéres, vues,...),
tant pour le chantier que pour I'opération finale. Dés les études préalables et la phase
esquisse notamment, des mesures spécifique seront prise pour la situation du voisinage ne
soit pas dégradé voire améliorée,
- Des espaces publics de qualité, accessibles a tous, seront crées.



Biodiversité
- Le projet doit eévaluer et prendre en compte la sensibilité écologique du site. 1| réintégrera
les conclusions d’'une analyse de la biodiversité dans le programme afin de limiter fortement
les impacts directs et indirects du projet.
- Le bilan écologique final du projet doit & minima é&tre équilibré. Il pourra permettre
d'améliorer |'état de la biodiversité en limitant les impacts et en proposant des mesures
compensatoires.

Filieres locales
- Le projet doit favoriser les matériaux & faible impact environnemental disponibles

localement comme la pierre ou le bois.
- Il doit également favoriser la création ou le développement d’une filiére valorisant des
matériaux locaux comme le chanvre, la terre crue, la paille et la paille de lavande.

Théme 2 : MATERIAUX, RESSOURCES ET NUISANCES DE

CONSTRUCTION

Rationaliser les espaces
- Lle projet doit favoriser la mutualisation des espaces afin d'optimiser les surfaces &

construire,

Procédés et matériaux
- Le projet doit tenir compte, dans le choix des matériaux, de I'analyse du cycle de vie, de

I'adaptation du projet aux contraintes d'usage et aux performances attendues afin de limiter
les impacts sur |'air, I'eau et la pollution des sols, y compris dans la phase de chantier.
Le projet favorise I'usage de materiaux dits « sains », ou écologiques et exige des bois éco-
certifiés (FSC ou PEFC). Pour les autres matériaux (y compris les produits et accessoires de
pose et mise en ceuvre) sur lesquels existent des soupgons de risques sanitaires, le principe
de précaution doit &tre appliqué.

- L'utilisation de matériaux issus du commerce équitable est favorisée,

- Le projet doit veiller a limiter les nuisances du chantier et la production de déchets par des
choix de matériaux adaptés notamment recyclable.



Dechets de chantier

- Le projet doit contenir un Schéma d'Organisation et de Gestion des Déchets tenant compte

du contexte local (filieres de wvalorisation et installations de collecte) réalisé par les
entreprises participantes.

Les déchets issus du chantier doivent préférentiellement étre traités et réutilisés sur site, les
autres doivent étre tries et recyclés.

Les entreprises répondant & l'appel d'offre devront quantifier les déchets et préciser les
filieres de traitement.

MNuisances de chantier

Un protocole de construction etfou de déconstruction doit étre réalisé pour limiter les
nuisances notamment auditives.

Les riverains doivent étre tenus informés de l'avancée du chantier afin de faire mieux
accepter le projet et ses inconvénients. Les plaintes et réflexions doivent étre prises en
compte.

Le projet doit intégrer des critéres de faibles nuisances dans les choix de techniques et
matériaux de construction

Un suivi des nuisances acoustiques pendant le chantier doit étre mis en place notamment pour
les engins présents réguliérement.

Théme 3 : ENERGIE, EAU ET DECHETS D’ACTIVITES

Eneraie dans les batiments neufs

Le projet doit atteindre, pour la premiére tranche de réalisation, des consommations d'énergie
inférieures a 45kWh/m2/an. Les tranches suivantes devront obtenir des consommations
énergétigues au minimum inférieures de 50 % a la future réglementation thermigue et
s'approcher des consommations des constructions passives.

Les batiments doivent étre producteurs d'énergie (eau chaude sanitaire, électricité, chaleur)
pour couvrir un maximum des besoins énergétiques restants.

Le confort d'été des batiments doit &tre assuré,



Consommation électrigue

Le projet doit réduire les consommations d'éclairage en favorisant un éclairage naturel et en
choisissant des matériels performants et pilotés automatiquement (tenant compte des
besoins et de I'intermittence) mais pouvant étre basculés sur pilotage manuel.

Les consommations électriques seront réduites en utilisant exclusivement des équipements trés
performants.

Les veilles des appareils électriques seront limitées par des systémes de coupures installés
sur les blocs prises.

Des systémes de gestion de l'intermittence seront mis en place (notamment en ventilation).

Energies renouvelables

Une étude énergetique précise doit étre réalisée afin d'optimiser au mieux les choix
d'utilisation des énergies renouvelables (usage, choix d'énergie, puissance & installer)

La majorité des besoins de chauffage, d'eau chaude sanitaire et d‘électricité seront fournis
par les énergies renouvelables préférentiellement produites localement

Le projet comprendra des panneaux solaires thermiques pour I'sau chaude sanitaire, des
panneaux photovoltaiques permettant de produire de I'dlectricité et une chaudiére & énergie
bois pour la production de chaleur.,

Consommation g

Les batiments seront pourvus d'équipements économe en eautels que des réducteurs de
debits, des WC 3/6l, etc.

Les espaces verts seront plantes d'espéces méditerranéennes et arrosés par un systéme peu
consommateur d'eau (matériel programmable pour arrosage en fin de journée, goutte 3
goutte...).

Les eaux de pluie ou des eaux vertes seront utilisées pour I'arrosage des espaces verts,

Les eaux de pluie pourront étre utilisées, aprés traitement et filtration, pour d'autres usages
compatibles avec la santé (nettoyage, WC, lave-linge).

Une étude des consommations d'eau dans des projets équivalents sera effectuée afin de
determiner des objectifs.

Rejets dans |'eau

Pour les effluents non-domestiques, signer une convention de raccordement avec les

collectivités en charge du service d’assainissement (collecte et traitement des eaux usées).

Le projet prevoit d'entretenir les espaces verts avec un objectif affiché de zéro pesticide.



Déchets

Le projet prévoit de faciliter le tri sélectif par la délimitation d’espaces suffisants pour le
stockage, la mise en place des conteneurs de tri et des circulations adaptées.

Une politique d'achats verts pour limiter les emballages peut étre mise en place entre les
résidents.

Le projet prévoit un emplacement réservé au compostage des déchets fermentescibles.

Le projet doit tendre vers une réduction des déchets non valorisés afin d'atteindre moins de
100g par jour et par habitant.

Maintenance

Des compteurs et sous-compteurs visibles par kes résidents sont prévus afin de suivire les consommations
d'énergie et d'eau pour les différents usages (concrétisé dans un tableau de bord),

Des contrats d'exploitation précisant les objectifs de consommation d'énergie et d’'sau sont
prévus.

Les matériaux nécessitant peu d'entretien seront privilégiés dans tout le projet.

La maintenance et l'entretien seront réalisés avec des produits d'entretien non polluants et sans
risques pour la santé.

Une mission d'évaluation environnementale sur 2 ans de fonctionnement sera mise en place.

Theéme 4 : CONFORT ET SANTE DURABLE

En raison de la forte densité voulue dans le projet et de la (possible?) promiscuité induite, une
attention particuliére doit étre portée au confort acoustique et visuel.

nfi igue

- Le confort thermique des pieces dépend de la fonction et des activités présentes dans la

piéce.

Les risques d’inconfort et de surchauffe estivale doivent étre étudiés afin de les éviter.

Le projet prévoit que la conception du bati doit permettre d'obtenir une température
maximale de 28°C en période d'utilisation (avec des dépassements ponctuels autorisés pour
une durée journaliere cumulée ne dépassant pas 10% du temps dutilisation) et une
différence de 5°C avec la température extérieure si celle-ci dépasse 33°C.



Confort acoustigue
- Les caractéristiques (isolement et correction) acoustiques spécifiques de chaque local

doivent étre déterminées en fonction de son usage.
L'organisation du bati et les choix des matériaux doivent étre fait de facon a limiter
o la géne due aux bruits extérieurs,
© les abstacles a la ventilation naturelle nocturne, nécessaire au confort d'éte,
o la géne dans les piéces calmes,
o la géne vis-a-vis du voisinage & un niveau inférieur & la réglementation
(notamment en période nocturne).

Confort visuel

Le choix des couleurs des murs, sols et plafonds est fait afin de limiter les contrastes

Une simulation de lumiére naturelle et artificielle doit étre réalisée afin d'apporter une
quantité de lumiére adaptée a I'usage du lieu

Les apports solaire et lumineux seront gérés de facon a éviter les éblouissements estivaux
et les apports de chaleur trop importants.

Les apports lumineux seront différenciés en fonction de I'usage de piéce,

Le projet prévoit que chaque piéce et locaux profiteront de la lumiére naturelle et auront
des vues sur extérieur.

Qualité sanitaire des espaces

Le choix des matériaux sera réalisé en appliquant le principe de précaution.
Les matériaux dits « sains », ou ecologiques sont favorisés.

Qualité de I'air

Le projet prévoit de limiter la diffusion des pollutions dans les espaces intérieurs,
Le projet prévoit de tester régulierement la qualité de I'air intérieur.

ﬂ]lg I!gﬂ di I;Egl

Les installations de transport d'eau seront congues de fagon & éviter les risques de pollution
: filtration, deégazage, maintenance des traitements anti calcaire, choix des matériaux,
suppression des bras morts, réduction et rééquilibrage des bouclages.

Les différents réseaux d'eau seront séparés de facon distincte.

Les eaux grises ou vertes seront filtrées et traitées avant réutilisation.

Les eaux sanitaires seront adoucies par des systémes électromagnétiques,
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LIMANS - Diagnostic - Etude de définition
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Préambule

Notre réflexion tient a rester proche des préoccupations des habitants de Limans & savoir,
produire dans une démarche utopique (*), au sens d'idéal et non d’irréaliste, une extension de
leur village respectueuse des hommes et de leur environnement.

Ainsi, nous avons choisi d’adopter une attitude ouverte, en amont du projet, qui évite de
s'enfermer dans des réponses techniques et réglementaires pour la seule satisfaction des labels
ou certifications.

C'est tout au long de I'élaboration du projet, prenant en compte I'aspect prospectif & moyen
terme (25 & 30 ans) du développement du village ainsi que la variété possible des maitrises
d'ouvrage, que seront précisés les choix typologiques techniques.

Aujourd’hui, nous proposons un cadre permettant d'y inscrire les documents d’urbanisme et
V'esprit des premiers projets de construction.

(*) « L'utopie n'est pas ce qui n'est pas réalisable mais ce qui n'est pas encore réalisé » — Théodore
Monod

1/  Rappel des principaux éléments du diagnostic

* Une forme urbaine de village provencal classique fagonné par I'histoire en deux parties,
bourg claustral et bourg castral, en position dominante sur la vallée et irrigué par des chemins
Furaux.

* Une évolution maitrisée, caractérisée par une aération «spontanée» du tissu ancien, donnant
aux maisons des jardins et des espaces extérieurs, un étalement de maisons individuelles trés
limité aux abords nord du village.

* Un environnement agricole trés vivant constituant 'écrin soigné du village et marqué par la
présence de quelques grands hangars agricoles.

* Une typologie d’habitat constitué de maisons de village & un ou deux étages, bénéficiant
toutes d'espaces extérieurs : terrasses couvertes ou jardins.

* Des pratiques sociales caractérisées par une recherche du collectif dans la vie du village, la
participation citoyenne dans des choix de développement basés sur le développement durable
et intégrant les dynamiques démographique et économique.



2/  Une vision d’ensemble de la forme urbaine

Le développement du village doit se réaliser en sympathie avec le village existant, c'est-a-dire :
- s'inscrire dans le paysage en respectant ses lignes de forces (crétes, vallons, restanques,
chemins ...),

- trouver une densité (en plan et en volume) qui s'apparente a celle du village ancien

- intégrer la présence d'éléments caractéristiques tels que les pigeonniers «échappés» du
village, les hangars agricoles, les maisons individuelles récentes...

- consolider une structuration résolument bioclimatique favorisant en particulier, l'ensoleillement
d’hiver des espaces extérieurs et du bati, la protection du vent et la création de zones ombragées
en été

Ces principes nous conduisent a proposer une forme relativement compacte de bati organisé
autour d’espaces publics hiérarchisés (cheminements, rues, placettes, places) et venant s'insérer
au nord du village jusqu'a la limite naturelle du ravin.

A ce stade, la réflexion conduit & remettre en question une orientation du PLU concernant la
zone U2a qu'il convient, & notre avis, de limiter & 'ouest afin notamment de conserver I'effet de
borne, signal, du pigeonnier situé a proximité,

Notre proposition d'extension du village aura pour effet :

- de recentrer le village autour d'un ensemble composé par le cours (place de Mai), le jardin
public situé en dessous et la nouvelle place d'accueil créée sur la partie sud de la zone AUb
(plateforme du hangar & démolir) ; cette place, parvis de I'équipement festif du village, permet
également le retournement des cars, le stationnement occasionnel et I'accueil de manifestations
foraines (foire, marché, cirque ...),

- de marquer un «effet de porte» dans la montée nord vers le village au niveau du calvaire,

- de valoriser des parcours variés, promenades & l'intérieur du nouveau quartier et en relation
avec son environnement (le ravin, le stade, le village actuel).

3/ Une implantation «économen» sur le site, base d’un urbanisme durable.

Le projet d’une nouvelle implantation sur un site naturel doit intégrer toutes les composantes
physigues, esthétiques, culturelles de ce site, a la fois pour des raisons de continuité, de mémoire,
mais également pour des raisons d'économie et des considérations techniques (hydrologie -
tenue des sols).

Ainsi, sur le terrain qui nous intéresse, nous choisissons de conserver le chemin nord dans son

gabarit plutbt que de I'élargir, d'utiliser la plateforme haute du hangar pour y créer la place, de
profiter du talus entre les deux parties du pré pour y installer une nouvelle voie.

Des modelés de terrain seront bien entendu nécessaires pour créer voies, places, plateformes
pour le béti, noues d'infiltration...

Les aménagements seront réalisés avec un objectif tendant vers I'équilibre quantitatif déblais-
remblais.

La bonne orientation globale du terrain, pente et paysage vers I'est et ensoleillement bien
dégagé au sud, permet de développer le bati en étagement suivant des orientations principales
nord-sud.



Nous choisissons d'organiser le développement en «ilots villageois» desservis en périphérie et
possédant chacun, un espace de placette «a I'échellen (de la place de I'Eglise ou du Terreau par
exemple) ainsi que salles d'activités, ateliers, chambres d’amis. Ces locaux seront répartis sur
Fensemble du site en fonction de I'opportunité topographique, 'orientation ou Forganisation
de I'flot, sans systématisme.

La présence du végetal en accompagnement des cheminements apporte ombrage et qualité
d'ambiance aux espaces extérieurs; on utilisera pour cela des arbres de haute tige 4 feuillage
caduc adaptés aux conditions locales. Les fagades sud et abords des maisons seront prévus
pour recevoir des plantations de grimpants (treille ..) qui ont un rile important dans le contréle
de I'ensoleillement.

Vimplantation, respectant I'étagement en «terrassens, offrira un dégagement visuel, depuis les
espaces extérieurs, publics ou privés, vers le paysage et permettra de gérer 'écoulement des
eaux de ruissellement par secteurs avec une infiltration optimale dans les jardins et espaces
publics, la récupération systématique de I'eau des toitures et des aménagements techniques
(noue d’infiltration, voire petit bassin de rétention paysager) retardant le rejet vers le ravin.

Les travaux de terrassement par flot
=~ Ppermettront de mettre en place des cuves de
récupération d'eau de pluie mutualisées pour
alimenter les usages en eau brute ( arrosage,
nettoyage, toilettes) de I'ilot par un mini réseau
spécifique. Ces cuves conforteront la gestion
des eaux pluviales du site et son autonomie en
ressources renouvelables.

A ce titre, les surfaces de toitures créées

permettraient la récupération théorique
totale de 1400 m3/an pour une valorisation

nécessaire d'environ 950 m3/an représentant
les besoins annuels en eau grise de ces
logements.

La présence de la voiture doit &tre minimisée autant que possible; elle sera limitée a la périphérie
des flots pour la desserte des batiments avec des petites poches de stationnement mutualisé,
éventuellement sous abri.

Certaines maisons donnant directement sur la voie permettront d'aménager un garage privatif
dans le volume de la maison, d'autres ne le permettront pas.

Quelques grands espaces tels que la place neuve ou le mail peuvent constituer une réserve
pour du stationnement exceptionnel (manifestations ...)

La petite place située au cceur de chaque ilot sera piétonne et permettra I'accessibilité aux
personnes a mobilité réduite a Fensemble des batiments.



4/  Une typologie de batiment adaptée aux exigences de la qualité
environnementale

Le climat

TEMPERATURE

Extrait des données climatiques horaires de 5t Auban, station météorologique la plus proche du site.

Situé a 570 m d'altitude, le village de Limans bénéficie d'un climat méditerranéen d'intérieur
aux étés chauds et secs mais avec des nuits relativement douces (max 20°C) propices & un
bon confort d'été (sur ventilation nocturne, ...). Les hivers sont frais et marqués par des gelées

fréquentes.
A
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On remarquera également I'ensoleillement exceptionnel dont bénéficie la Commune : 2 755
heures par an avec une pointe & 343 heures en juillet alors que la moyenne nationale est de
wseulement » 1970 h/an.



Le graphique ci-dessus décrit le masque lointain du site (au centre de la placette créée pour
la phase 1 exactement) généré & 'aide du logiciel Carnaval 6, les courbes bleues représentant
la courbe du soleil au 21 juin et au 21 décembre, la courbe rouge décrivant le masque 2
'ensoleillement formé par les montagnes avoisinantes.

Ce calcul de masqgue atteste de la propension des lieux a une exposition solaire maximale.

Les maisons

Notre préoccupation majeure, puisque les opérateurs ne sont pas connus et peuvent étre aussi
bien un bailleur social que des particuliers faisant de l'auto-construction, est de proposer une
conception de batiments qui allient d’excellentes performances énergétiques, une certaine
souplesse de mise en ceuvre, et une grande capacité d'évolution dans 'usage et 'affectation.
Les maisons proposées, a ce stade, constituent une illustration des principes qui seront & mettre
en ceuvre dans le cadre du projet.

- Les maisons seront systématiquement en double orientation approximativement nord-sud
avec une fagade sud largement captatrice d’énergie solaire (chauffage, éclairement) et qui
pourra également &tre facilement protégée du soleil estival.

- Elles seront compactes a simple rez-de-chaussée, 3 un ou deux étages, suivant leur situation;
elles s'apparenteront a des maisons de village avec «loggia» ou & des maisons avec jardin, deux
typologies courantes dans le village.

- EMes ne seront pas superposées pour permettre une réalisation séguencée dans le temps
(cas de lotissement, auto construction....).

- Elles sont congues, dans notre proposition suivant un principe de trame + demi-trame
permettant d'aller du T2 au TS, avec un RDC contenant l'unité de vie réglementaire pour les
personnes a mobilité réduite.

Les locaux d'accompagnement

Il s’agit des salles collectives, chambres partagées, locaux dactivités,

Ces locaux seront volontairement indépendants des maisons pour des raisons de nuisances
sonores et de gestion thermique et énergétique. Ils seront placés en général en articulation,
ou liaison entre les maisons. Moins exigeants que les logements permanents en termes de
performance énergétique ou de confort visuel, ils occuperont les espaces moins bien orientés,
mais ils permettront de faire la synthése entre orientation idéale, optimisation des implantations
et perception urbaine.



D'autres locaux collectifs, organisés par groupe de quelques habitations, peuvent étre imaginés
en plus des stationnements couverts sous des auvents, par exemple pour le lavage et le séchage
du linge, le tri sélectif, le matériel de jardin et le compost...
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Il constituera un élément majeur dans la
composition urbaine du village situé sur la
nouvelle place.

Il sera composé d'un grand auvent abrité
du vent du nord par les locaux de service
nécessaires : sanitaires — bureau — office ...
Limage fellinienne de I'équipement actuel de
l'auvent du hangar que nous avons relevé au
stade du diagnostic confirme, pour nous, la
pertinence du choix du lieu pour cet usage.

Si le hangar actuel amianté est a éliminer, ce projet d'équipement devra tout de méme faire
référence a une typologie de hangar agricole mais revisitée par I'architecture contemporaine.

Les choix technigues et énergétigues

- La construction en bois, choisie principalement pour sa souplesse et ses capacités évolutives,
permet d’atteindre des niveaux d'isolation thermique et acoustique élevés conformes aux
objectifs du projet et ce pour un coQt maitrisé et peut étre facilement associée a un remplissage
des parois a déterminer en fonction des filiéres de matériaux et des savoir-faire locaux.

La micro-région est en effet riche en matériaux naturels disponibles en abondance : bois de
cédre, brigues de terre crue, paille de lavande, plitre ...

Ancré sur un socle en magonnerie, le systéme poteaux-poutres procure une grande flexibilité
d’aménagement, de changement d'affectation, tant en cloisonnement intérieur gu'en facade.
Ainsi, un local professionnel pourra étre transformé 3 peu de frais en logement et inversement
permettant de s'adapter au fil du temps a I'évolution de la structure socio-professionnelle de
la commune.

La pierre, matériau de construction traditionnel, n'est pas ignorée; elle trouvera naturellement
sa place dans les ouvrages de souténement et les revétements de sol extérieurs. Elle pourra
également étre utilisée pour les batiments d'articulations, utilitaires, ol elle sera apparente, 3
F'instar des batiments ruraux traditionnels alors que les maisons étaient enduites.

- Le confort d’été sera géré par la bonne orientation du béti, par excellent niveau d'isolation
thermigue, privilégiant des isolants & forte inertie (fibre de bois), par divers dispositifs de
protection solaire (brise-soleil, volets, dépassées de toiture, treille, ...) et par la présence
d'inertie intérieure puisque pierres, magonnerie et terre pourront venir compléter les dalles
basses et le bois massif. Il sera préconisé de privilégier les combles perdus, voire de créer
des greniers, fortement ventilés par des « ceil de beeuf » par exemple, comme c’était le cas
dans les habitations traditionnelles pour se préserver de la forte chaleur de la couverture. Des
dispositifs permettant la ventilation traversante pourront étre prévus en dissociant la fonction
d'éclairement (fenétre) de la fonction de ventilation (chéssis a ventelles) pour se prémunir des
insectes (moustiquaire intégrée) et des intrusions.



- Une attention particuliére sera portée sur la gestion de I'hygrométrie des locaux par le choix et
Forganisation des matériaux composant les parois qui leur permet de « perspirer » améliorant
ainsi notablement la sensation de confort.

- Des dispositifs énergétiques semi-actifs de type puits canadien pourront améliorer confort
d'été et performances thermiques d’hiver : leur faisabilité économique sera confortée par
une démarche planifiée (3 prévoir lors des travaux de VRD) et mutualisée au niveau des flots
(économies d'échelle)
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Exemples de rendus de simulations thermiques dynamiques (histogrammes de température et évolution
températures intérieures) permettant de valider, lors des phases de conception, le confort hygro thermique (d'été
notamment) et les performances des futurs locaux ainsi que la pertinence d'équipements techniques tels que le
puits canadien/provencal par exemple.

- Le chauffage, dont les besoins seront limités du fait des
caractéristiques d'isolation thermique renforcée et de la
capacité a capter I'énergie solaire en fagade sud par des moyens
simples et éprouvés (mur trombe statique en pierre, terre ou
béton par exemple), sera assuré par des poéles individuels
au bois ou des chaudiéres bois collectives par ilot (ce choix
dépendant notamment du montage des opérations successives
: lotissement, opération groupée, taille des tranches ...

- Outre ses utilisations architecturales passives I'énergie solaire sera également
utilisée pour la production de 'eau chaude sanitaire.

- Trés globalement les systémes énergétiques utilisés favoriseront a la fois

le niveau élevé de performances énergétiques et environnementales (bilan

€02, bilan déchets radioactifs) et les filitres locales (en terme de vecteurs

énergétiques et de savoir-faire).

Il va sans dire que cette démarche s’appliquera a fortiori aux équipements urbains : éclairage

- Uénergie électrique d'origine solaire (photovoltaique), intéressante pour atteindre un niveau
de performance énergétique globale élevé et faire tendre le projet vers le zéro énergie, voire le
zéro carbone, se préte plus a8 une mutualisation de la ressource en équipant une ou plusieurs
toitures de hangars agricoles qu'a une multiplication des installations individuelles : chaque
propriétaire de I'opération posséderait alors des «parts» des installations collectives.



Le graphe ci-aprés présente les consommations énergétiques annuelles & la fois en termes de
consommations d'usage et en termes d'énergie grise des logements (valeur annualisée sur 50
ans).

Limans consammation énergie logements et production hangars

300000
200000

100000

-100000

~200000

=300000

Consommations et productions énergétiques

Nous constatons que la surface de toiture de hangar agricole (orientation moyenne) de 2250
m2 disponible sur la commune permet de compenser presque totalement les consommations
d'énergie des logements créés dans le cadre du projet.

La commune pourra choisir d’aller plus loin dans sa démarche d'exemplarité énergétique en
« effacant » d’autres consommations énergétiques de son territoire a la fois par une politique
de maitrise de I'énergie généralisée et une production renouvelable valorisant par exemple
d'autres toitures: on pourra ainsi « compenser » les consommations d'éclairage public, celui
des existants voire enfin celui lié a la consommation des moyens de transports ou engins
agricoles.

5/ Un phasage et des modes opératoires ouverts nécessaires i 'obtention
de niveaux de performances élevés

- Le parti d’'urbanisme choisi permettra de réaliser 'ensemble de I'extension (zones AlUa et

AUb) en 5 phases présentées sur le plan ; chague phase étant étudiée de fagon & nécessiter
Finfrastructure (voirie et réseau) minimum qui lui est liée.

- U'équipement collectif, «lieu festif», qui apparait en derniére tranche, pourrait également,
compte-tenu de la dynamique existant au sein de la collectivité, étre réalisé dés le début de
F'opération, comme un démarrage symbolique du projet, en partie en auto-construction avec
les habitants du village.

Il pourrait alors étre un lieu de réflexion et d'échanges sur le développement de Limans
(alimenter I'état de grice), lieu pédagogique et de suivi de I'opération sur le long terme.

une expérience intéressonte : celle d”habitonts de Cobonne dans la Drdme avec Fassociation De FAire : habitants,
artistes, oménageurs, sociologue imoaginent Favenir d'un vitlage.




- Atteindre des niveaux de performance environnementale élevés (énergétiques en particulier)
ne pose pas de véritable probléme dans le cadre d'opération groupée classique avec un
opérateur social (la démarche BDM est un bon support), cependant nous sommes conscients
que plusieurs scénarios pourront éventuellement se conjuguer.

Les opérations individuelles, notamment autoconstruction partielle ou totale, sont plus
incertaines et il n'existe pas de solution légale pour exiger des performances au-deld des
niveaux réglementaires.

il nous faut donc affirmer notre motivation a intervenir de maniére innovante pour s'adapter
au contexte de la commande :

AGIR SUR LES ELEMENTS REGLEMENTAIRES QUE 'ON PEUT MAITRISER :

le PLU définit des zones aedificandi qui contraignent & une architecture compacte donc
énergétiquement performante et, qui plus est, de par l'orientation des lots, forcément
bioclimatique donc encore plus favorable a I'obtention de la performance souhaitée ;

COMPTER SUR UNE DYNAMIQUE GLOBALE :

la Réglementation Thermique qui sera en vigueur au moment du lancement de l'opération
(niveau BBC actuel) aura déja permis un saut important par rapport & la situation actuelle (par
exemple les ponts thermiques devront nécessairement étre traités et les tests d’'infiltrométrie
réalisés pour passer ce niveau) qui permettra un passage au niveau performanciel supérieur
demandé par la Commune pour un surcoiit dérisoire et que le parti constructif bois proposé
facilitera en outre.

CREER UNE DYNAMIQUE LOCALE en mettant en place des outils d'accompagnement des
projets pour gu'un fonctionnement vertueux s'instaure et tire la volonté d'efficacité vers le
haut. Pédagogie de la réussite et de I'exemple plutét que contrainte légale.

» réalisation de la premiére tranche sous la forme d’un chantier école pour les entreprises
et les particuliers sur les modes de construction performants (sur les plans énergétique,
environnemental, social),

* encadrement de l'auto-construction, limitée dans certains cas, au remplissage des parois,
au cloisonnement et & 'aménagement intérieur aprés avoir fait réaliser l'ossature par une
entreprise spécialisée,

* accompagnement des auto-constructeurs et groupements d’habitants, pour viser des
performances ambitieuses en proposant un suivi technique solide.

La Commune pourra étre largement aidée par la Région dans le cadre du programme AGIR pour
I'Energie pour prendre en charge I'accompagnement technique des particuliers qui n‘auraient
pas de maitre d'ceuvre (journées d'expertise architecte, ingénieur, ...).

D’autres partenariats avec des collectivités impliquées dans ces démarches peuvent se faire
jour, interroger le parc naturel régional en ce sens.

* élaboration, en cas de lotissement communal, d’un réglement suffisamment précis pour
obliger & obtenir une forme urbaine et un aspect architectural & définir précisément avec les
futurs acquéreurs et un engagement au respect d'une charte environnementale.

La commune pourra enfin envisager de se positionner en facilitateur de groupement d’achats
pour avoir accés a de meilleures conditions sur des équipements spécifiques (par exemple
chauffe-eau solaire, ...).



On peut imaginer que cette dynamique permettra de lutter contre le conservatisme et
I'individualisme et pourra amener les habitants & acquérir un état d’esprit participatif novateur
comme cela s'est vu sur d’autres opérations de ce type (logements sociaux collectifs passifs de
La Terrasse (Isére) oll les locataires, imprégnés par I'innovation de leur habitat, ont demandé
la suppression des grillages séparant les jardins individuels).

6/ Approche du codt de construction

West difficile, voire illusoire, de donner a ce stade ne serait-ce qu’une idée du colit de construction
des batiments projetés qui doit étre envisagé en considérant plusieurs paramétres variables :

- le lieu précis d'implantation de chaque construction détermine les colits d’adaptation au sol
de maniére différenciée selon la déclivité du terrain et la portance du sol notamment,

- la typologie des logements influe aussi considérablement sur le prix rapporté au m2 de
surface habitable : un T2 dispose sensiblement des mémes locaux humides (salle de bains,
toilettes, cuisine) coliteux en équipements qu'un T4 ou un T5,

- étant donné I'étalement dans le temps de la réalisation de I'extension du village sur plusieurs
années, il faut tenir compte de I'évolution des prix sur la longue durée. En effet, si le prix
d'une construction trés performante est aujourd’hui supérieur a celui d’'une construction «
traditionnelle » (ce qui est somme toute normal : un pull-over colite toujours plus cher qu'un T-
shirt), on peut raisonnablement penser que le développement des techniques et de l'outillage,
la maitrise grandissante des savoir-faire (donc des co(its), la croissance des marchés pour les
matériaux, la fiabilité accrue des approvisionnements, la concurrence entre les entreprises,
sont autant de facteurs qui permettront aux prix de baisser progressivement [hors inflation).

7/  Eléments & prendre en compte dans l'orientation d'aménagement a
intégrer au PLU

U'état actuel de la réflexion permet simplement d'afficher les principes qui pourront servir 2
dessiner et décrire une orientation d'aménagement et qui portent sur :

- le tracé du réseau viaire

- les alignements liés a ce réseau

- Femplacement et la forme des espaces publics

- les gabarits et volumétries du bati

- quelques éléments sur I'aspect extérieur des batiments

Si la commune souhaite donner les régles précises garantes d'un résultat satisfaisant,
nous proposons qu'elle confie a Péquipe d'étude retenue & Vissue de I'étude définition, un

complément d'étude pour affiner avec elle les choix techniques tant sur les espaces publics
que sur les batiments,

De maniére générale le projet d'ensemble répond bien aux objectifs décrits par le rapport de
présentation du PLU. Néanmoins, il conviendra de mettre en cohérence les COS et nombre de
logements et autres batiments des zones concernées avec les orientations d'aménagement
issues du plan d’'ensemble adopté.



CONCLUSION

Nous confirmons notre intérét pour la démarche Bitiments Durables Méditerranéens (BDM),
en parfaite cohérence avec les objectifs environnementaux développés par le Parc Naturel
Régional du Luberon, démarche souple et méthodologique qui saura évoluer dans le temps;
on ne sait pas quelles performances (niveaux et types) seront envisagées et exigées en 2035.
Nous proposons d'inscrire 'ensemble des projets au fur et & mesure de leur réalisation dans
cette démarche.

S'engager dans la démarche du développement durable en pratiquant la démocratie
participative est un choix résolument politique. Les habitants de Limans et leurs élus 'ont bien
compris, nous souhaitons vivement pouvoir les accompagner dans ce mouvement et partager
avec eux |e plaisir de construire notre avenir,
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Présentation du projet

L'équipe municipale de Limans (350 habitants) qui, dans son projet politique, souhaitait
mettre au cceur de son développement I'Homme et la vie sociale, la protection de lidentite
architecturale du village et la préservation des zones agricoles et des paysages, a lancé un
marché de définition pour la réalisation d'un EcoQuartier,

Le projet prévoit le développement de la commune sur une temporalité longue a partir d'une
greffe de village sur 2,5 ha. Il porte sur 46 maisons et 10 locaux d‘activités. Une démarche
globale, participative et concertée de développement a long terme, a eté menée pour arriver
a la finalité du projet : maitriser le développement du village (identité, démographie,
environnement et cadre de vie) pour les 30 prochaines années.

Les points forts du projet

» Un développement qui sinsére dans son territoire social : la population « locale » &
faible pouvoir d'achat pourra se loger et lintégration d‘activités économiques
participera & assurer la réussite sociale du projet.

« Un objectif de « simplicité et d'économie » dans l'aménagement des espaces
collectifs participera a ne pas grever le budget communal.

« Un urbanisme durable et une architecture écologique : |'architecture des logements
respecte le tissu villageois et |identité architecturale, s'intégre dans les paysages
naturels et préserve les paysages agricoles.

Contact : Jodl Corbon, Maire de Limans ! joel.corbon @ wanadoo.Ir
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PRIX MILIEU RURAL

LIMANS / ALPES-DE-HAUTE-PROVENCE

EcoQuartier de Limans: Approche globale,

démarche progressive, esprit village

Sur la route de la lavande, au nord du Lubéron orien-
tal, Limans est riche de souvenirs médiévauz (mai-
sond du XMVéme, remparts et portel, Le village qui
domine la vallée de la Laye compte enwiron 350 habi-
tants. Pour répondre & une demande de logemenis,
la municipalité a engagé un projet d'EcoQuartier qui
viendra se greffer sur le village sur une surface de 2.5
hectares, Le programme prévoit au final 46 maisons
et 10 locaux d'activité qui seront réalisés en cing
tranches sur une période de trente ans.

La participation de la population, impliguée trés en
amont, notamment par des rencontres et des débats
autour dexpériences semblables, a été forte jusqu'a
la décision finale qui a conduit une commission ex-
tra-communale {éluzs et habitants non élus) & choi-
sir entre les trois projets présentés par des dquipes
d'urbanistes.

Intégration dans le paysage urbain et naturel, respect
de la nature environnarite, exigence urbanistique et
architecturale, Sajoutent 3 cette particularité de gou-
vernance pour la conduite d'un prajet actuellement
en phase pré-opérationnelle. La volonté de maitriser
Lz croissance de la démographie sur le long terme
constitue aussi un gage déguilibre sodal et dinté-
gration des nouveaux venus pour faciliter la prise
de la grefie. Le respect des équilibres villageois est
également inscrit dans une composition urbaine qui
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se dessine dans l'esprit du tissu existant {géométrie
des rues, places et placettes, facades sur rue et jardin,
densité] et le respect des données architecturakes
tout en adaptant Farchitecture des logements & une
écriture contemporaine. Au plan environnemenital,
comme au plan confort, les exigences sont élevées et
correspondent aux attentes actuelles,

LES ACTEURS

EPCI : Communauté de communes
Pays da Forcalguisr - Montagne de Lure

MYOWA 1 Miaire porteur du projet
Partenadres : Parc national régional du Lubsron
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Deépartement des Alpes de Haute Provence
Commune de LIMANS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL M UNICIPAL
Séance du 17 octobre 2008

N° 71-2008

L7an deux mille huit, le dix-sept octobre 4 dix-huit heures, le conseil municipal de cette COmmLune,
réguligrement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses SEANCEs, s0us
la présidence de Monsicur CORBON Toél, Maire,

Convocation du & octobre 2008
¥' Présents : Mesdames el Messicurs BLAZQUEZ Gabrielle, TESTANIERE Claude, HENRY Marion,
EVRARD-BOSC Frangaise, ROUX Caroline, DERONZIER Henri. REYMNATIY Framgis, = TR TURE

CATON Georges, CHAUPIN Gérard, GAUBERT Laurent, CORBON Jodl. v 21rin o e
¥ Absent : Néant E
v" Excusés : Néant ’ 49 807 onns
¥ Secrétaire de séance : Chaupin Gérard L .
|

Objet : Programme d’acquisitions fonciéres 2008-2011 dbmictnomtd ot LTS
Monsieur le Maire expose,

Les objectifs de notre projet municipal sont de placer I’habitant et la vie sociale au ceeur de notre
démarche, mais aussi préserver le cadre naturel, agricole et villageois de notre commune.

Pour atteindre ces objectifs, 1a commune doit disposer de la maitrise fonciére des propriétés non
biitics en vente actuellement, ces parcelles représentent I’ensemble des terrains constructibles a
moyen terme au vu du PLU, approuvé le 30 mai 2008,

Dautre part, la municipalité ambitionne de conduire une politique permettant d’accueillir et
mstaller une population jeune et a faible pouvoir d’achat. La commune projette done d’acheter des
maisons de village pour les réhabiliter et proposer ainsi des logements sociaux,

Notre projet s’inscrit pleinement dans une démarche de développement durable, aussi, il intégrera
les objectifs suivants -

Préservation de I'environnement ;

(restion économe de I"espace et des réseaux :

Leonomie d*éncrgie et énergies renouvelables 3

Maintien d”une dynamique rajsonnée de croissance de la population locale,

Mixité sociale (location, accession 4 la propriéte, autres ...). et inter générationnelle,

Mixité fonctionnelle (habitat et fonction €conomique), et localisation periphérique des lieux
de stationnement afin de créer des espaces piétons propices au maintien d’une vie de vills ae.

AR ALK K

D’ores et déja, une estimation des biens 4 acquerir a déja été faite par le service des domaines, Elle
servira pour entreprendre une négociation avee les différents propriétaires ainsi que pour obtenir des
subventions d’aide a I"acquisition fonciére du Consei] Régional.

Un calendrier prévisionnel d’acquisition sera ¢tabli.

Celui-ci peut pourra varier pour les raisons suivantes :
v Durée de la négociation ayec chaque propriétaire
" Obtention des subventions auprés du Conseil Régional
¥ Obtention des préts auprés des etablissements bancaire
¥ Intégration dans le budget communal



vy

v Realisation du projet par tranches progressives

Programme 2008-2010;

Obtention des subventions pour réhabiliter les propriétés hatics

Zome Ul et U2 du Plan Local d’Urbanisme approuvé le 30 mai 2008

Référence

cadasirale de

la parcelle

ﬂ?arac!ﬁ*iﬁiﬁués _|
{utilisation,
superficie, ...)

Propriétaires |
actuels

Aide sollicitée
auprés du CR

Projet de Ia

D126 '

D67

D201

150 m?

Maison dhabilation

Terrain soumis 4 un
emplacement réservé
au profil de la

[ SUPPO Jean Albert

SUPPO Gilles

Sté SOVEAC
représenté par

PACA commune
1 logement et
1 local avec

Montant 220 000 € | vitrine sur rue

Subvention 60%
sort 132 000€

pour un artisan en |

location et une
aire de détente et

FOUQUE Monigue e
COMMUNE de loisir
Superficie 501m* , _ ;
Montant 212 500 € | 3 logements pour
Maison d’habitation LAMBERT Thier_r}f location
& DAUNE Sophie | Subvention 60 % | (2T1 ¢ 1'f4)

s0it 127 500 €

Zone AlUa du Plan Local d’Urbanisme approuvé le 30 mai 2008

Référence | Caractéristiques e
| S Propriétaires
cadastrale de (utilisation, ol
la parcelle superficie, ...) i
(344 Superficic 80 a 23ca Famille B(EUF

Aide sollicitée
aupreés du CR

Projet de la

PACA commune
‘Montant 240 690€
(30€/m?*) Réalisation d’un

Subvention 70 %
soit 168 483 €

gco hameau
villageois

Programme 2011:

Zone AUa du Plan Local d’Urbanisme approuvé le 30 mai 2008

Référence

cadastrale de

la parcelle |

C738
C710

Ca Ectérisliqucs
{utilisation,
superficic, ...)

Propriétaires
actuels

 Aide sollicitée
auprés du CR
PACA

Projet de la

commune

Superlicie 40a 41ca

CATON Aimé &
CATON Georgette |

Montant 121 230€
(30€/m?)

Subvention 70%
Soit 84 910€

Zone U2 du Plan Local d*Urbanisme approuvé le 30 mai 2008

Reélérence

| cadastrale de

la pareelle

323
Co87

Cﬁcléristiques
{utilisation,

_superficie, ...) |

Superficie 23 a 60ca

Propriétaires
actuels

SCI DANIEL et
Famille BGEUF

| Réalisation d’un

eco hamean
villageois)

Aide sollicitée

auprés du CR

_ PACA
Montant 35 400€
{15€/m?)
Subvention 70 %

Soit 24 780€

Projet de la
commune
Création d une
aire de délente et
de loisir

L LI




Le Conseil Municipal, aprés avoir délibéré -

APPROUVE le programme d’acquisition ci-dessus pour leg périodes suivantes 2008-2010 ot 2011
SOLLICTTE I’aide financiére auprés du Conseil Rémaonal pour réaliser le programme
d’acquisitions fonciéres ci-dessus,

DEMANDE au Conseil Régional si le programme d "acquisition pourrait 5 inscrire dans le cadre de
la réflexion « Programme d’aménagement solidaire B,

DIT gue la mention du coneours financier du Conseil Régional sera faite

DECIDE d’acquerir les propriétés figurant sur le programme ¢i-dessus, sous réserve dobtention
des aides linanciéres du Conseil Régional,

DIT que les hens acquis avec le concours financier du Conseil Regmonal seront valorisés dans un
delal de 4 ans suivant I"acquisition,

AUTORISE le maire 4 consulter des établissements bancaires pour la réalisation d’emprunts
nécessaires aux différentes acquisitions,

AUTORISE le maire 4 inscrire crédits nécessaires en dépenses ef recettes,
AUTORISE le maire & signer toute démarche consécutive 4 cette décision.
a 1"unanimité des membres présents (11 Pour- 0 Contre — 0 Absten tion)

Ainsi fait et délibéré, les jours, mois et an ci-dessus.
Pour copie conforme.
Le Maire,







Ligpartement des Alpes de Haute Provence
(Comunune de DIMANS

i - e

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSET]. MUNICTPAL

seance duo 13 février 2009

N 082009

L an deux mille neuf, Te treive février & dix huit heures trente, le conseil mumeipal de cette
commune, réguliérement convoque, s'eat réuni au nombre prescrit par 1z loi. dans le Heu hahituel
de ses séances, sous la présidence de Monsicur CORORN Jogl Maire,

Conveocation du 4 fEvrier 20049
v Présents : Masdames et Messiaurs BLAZQUEZ Gabrielle, HENRY Marion, EVRARD ROSE
Frangoise, ROUX Caroline, TESTANIERE Claude, DERONZIER Henri,
CATON Georges, CHAUPIN Gérard, GAUBERT Laurent, CORBON Jo&t,
¥ Absent: REYNAUD Francis pouvoir & CORBON Jo#)
v Fxcusss @ Néant
v Secrétaire de séance : Chaupin Gérard

OBJET : Prise en considération de Vopération d'aménagement do 1a zone AlUs dn Thoren

Mensicur Te maire expose :

Les objectifs du projet municipal sont de placee "habitant et [ vie sociale au ceeur de notre démarche, préserver (o
cadre naturel, agricole et villageais.

Pour alleindre ses objectifs : la commune doit s dater de docnrment Jul permettant de mener 4 terme Pensemble du
projet,

Les abjectifs sont les suivants ;

Maintien d'une dynamique raisonnde de croissance de [a population locale, mixité sociale el fonctionnelle ot
intergenérationnelle. Créer des espaces pigtans et des parkings 4 la périphérie des zones ucbanisées.

Réalization d'un deo hameay villageois dans 1a zone Alla dy Thoron, prenant en compte la preéservaiion de
Ienvironnement, une gestion économe de iespace et des réseaux, une maitrise des depenses dnergétiques af [a mise en
place des dnergics renouvelalles,

La commune va lancer un marché de définition pour permettre d’aménager au micux oot wone aves aide technigque
tu Bare Naturel Régional du Luberon et la DDEA

Le meilleur projet retenu par la commune fssu du marche de definition sera intdgré au document d urbanisme, Gui va
faire 'ohjet d’une procédure de modification,

La zome AUa du Thoron est situde 2 la périphérie de la zone U2 du village, cette zone est déia doize de
réseaux (voirie, 2au. &lectricits ol assainissement) A sa proximité immediate,

i1

Cenzamble des
Yu le plan local d’urbanisme approuvé par delibération en dats du 30 mai 2008

W la délibération du congeil municipal en date du |7 actohre 2008,

Y le code de 'urbanisme et notamment ses articles T 11100 et L1111 [, L3001 et suivants, et B | 11-47,

Anrés avoir entendy expose du mairs,

Considérant gue 'opération d amenagement de la zone A Ua du Thoron consistant en s réalisanon d un g0o hameau
villageois, 2 notamment pour objet de metire en ceuvre 1 prajet urbain et une politiqus locale de *habitat et de

permetirs lo renouvellernent urbain of la mivite sociale,

L& conseil municipal décide, aprés avoir délibérs -

PREND en cansidération 1"opération d'aménagement de la ZO:iC%EéPé-{?& f%;j ES SD j F\IES%S;E
DE FORCALQUIER LE

T4 . FEV 20408



POURSUTT izsobjsculs sauvanss  realisation o un oo hamean villageis, afin de metrs en eivre il orojer orbaln s
unt: puhibique acale ds Caabitar, e de permetive e renouvellament arba 2t la milé socials,

il
T,

DELIMITE les terrains concarnés par cetie optration d aménagement a la zone Alla talie que défime au plan local
dirbemsme approuyvs par deliberation en date do 30 mai 2008, ot dont un extrait eal annexé 4 ta préssnte déiihdration
watta ooeranon d'amenageinent concerne les parcelies saction © n¥ 344, 710, 737 oL 738
SOTMET 5 la concertation de la population. des associations locales et des auires personnes concemees, | opdration
d'amenagement pendaat woute la ducte de "8laboration du projer selom les modalitds suivanes
nrige & disposition lemeddiate du public d'un cahier sue lequel nourront &lre insortes toures les observations
concermant o8 projel,
- miise & disposition peogressive du puolic de tous les Sdments permettant de connafzs étal A avancement du
praojet.

La présente délibération fera 'objet d'un affichage en maire durant un mois et d’une mention en caractéres apperents
dans un journal diffusé dans l= département conformément aux dispositions de articls B 11147 du code de
urbanisme. Elle procuira ses sffets juridiques dés Pexéention de Vensemble des masures de publicits (insertion de la
eention dans la prosse ebpremier jour de affichage en maivie)

& Sunantmiid des memires présents (11 Pour — O Contee — () Abstentions)
Alnsi fail ol délibérd, les fours, mois s an ci-dessus.

Pour copie conforme,
Le faire,



—

e

:
W
B
f
__







Département des Alpes de Haute Provence
Commume de LIMANS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIR FRATION S DU
Séance du 20 {évrier 20173

- CONSEIL MUNICIPAL,

£ aniule et remplece 1a délibération n01003 du 20 février 2003 v

M= (5/2013

L’an deux mille treize, le vingt mars 4 dix heures trents, le conseil
réguliérement convaqué, sest réuni au nombre prescrit
présidence de Monsieur CORBON Toil, Maire.

Convocation du 14 mars 2013
v

Gabnelle, ROUX Caroline, CATON Georges, CORBON

Absent :

Excusé | TESTANIERE Claude, GAUBERT Laurent,

Secrétaire de séance ; CATON Georges

LA

OBJET : Demande subvention au Conseil Régional pour Pacquisi
Monsieur le maire expose au conseil runicipal,

Le prajet d’écoquartier entre dans une deuxiéme phase celle de I"acquisition

Madame CATON épouse MARTTL, Georgette ¢l Monsieur CATON Aimé,
pour unc vente 4 I’amiable des terraing pour un

714 et C738) sont d’accord
frais notariés.

Le Projet cst inserit comme excmplaire dans le Programme
Commune du Pays de Forcalquier Montagne de Lure, 4 ce titre
70 % sur le montant de I'acquisition sur la partie mis & disposit

L.es surfaces qui seront destinées i I’aceess
surface de 877 m* pour un montant total de 36 461€ no
252 m? (parcelle C 710} 4 43 € soil 10 836 €
625 m? (parcelle C T38) 4 41€ soit 25 625

n subventionnahle q
L]

_Le bilan surfacique s*établit comme suit :

Présents : Mesdames et Messienrs EVEARD-BOSC Francoise, HEN

ion dune propriété pour un projet d*

municipal de cette COmMuLE,
par la lui, dans le lieu habimel de ses séances, sous la

RY Marion, BLAZQUEY,

Toél, REYNAUD Francis, CHAUPIN Gérard

tion terrains CATON

des terrains.
propriétaires des parcelles (G710,
montant total de 169 169 00 € hors

d*Aménagement Solidaire de la Communauté de
> 1l peut bénéficier d’une subvention & hauteur de
ion d’un bailleur social et amenagements public,

auto construction représentent la
ui se décompose comme suit :

R TSR s g _S__fa.w-f'_- T T
I " Gt o REtsod Fotal surface
Propriétaire Piiteances St Surface pon subventionnable subventionnahle
cadastrales | cadastrales subventionnable s Loprment sociaux £ hiai
r__ e a (e i) e SIS RG _eepeoes pukilivsy, | PAT proprciaire
C714 22 ¢a z l 22 ca [ _
TEIL wrerette —— — P PR e o ot e SRS L S it _——— 45 ¢ 1
et I I TS damc. | e
= MCAION At | CI0 | DB |7 2a s | Wadie | Maiim ]

_a commune sollicite la Région pour I"acquisition des parcelles (7 714,
ogements locatifs sociaux et I'aménagement des espaces publics.

I opération de logements sociaux porte sur 4 logements de type PLAL &t 2 1
i3 14 de 79 m*,

Famille et Provence, opérateur de logemeni social assurera la maitrise d’ouvrage du projet.
! il

1 place une démarche participative afin d’assacier les futurs habitants dang

Un dossier au concours Feoquartier 2011 du Minist
"imans a &€ lauréat du concours Heoquartier 2011 pour 1a strate des cormmu
Le canseil municipal aprés en avoir délibére -

AFPROTVE le projet d*écoquartier,

ére el 4 la Fondation de France ont été

710 et C 738 pour la création de 6

ogements PLUIS dont 3 T3 de 64 m?

Il s’engage & mettre
la production de leurs logements.
deposés. Le projet de
&5 de moins de 2000 habitan(s.

1]




DECIDE d’acquény les lermaing de Madame MARTEL née CATON Georgetie, parcelles C714 pour 22 ca er
CV38 pour 27 5 4 ca pour un montant de 112 570,00 € (cent treize mille cing cent soixante dix euros), dont
025 m? sual 25 625 £ (vingt cing mlle six cent vingl cmyq euros) sont destinés 4 I"accession 4 la propriété ei donc
non subventionmable,

DIT gue la demande de subvenlion ne porte que sur la partie destinge 3 la location soil 2 145m? paur un mantan

-

di: 87 945 € (quatre vingt sept mille neuf cent quarante cing suros)

DECIDE d*acqueérir le terrain de Monsieur CATON Aimé, parcelle C710 pour 12 a 93 ¢a d’un montant de 55
599,00 € (cmguante cing mille cing cent quatre vingt dix neuf euros), dont 252m* soit 10 836€ (dix mille huit
cent trente 8iX ¢uros) sent destings & Paccession a la propriété et done non subventionnable.

DIT que la demande de subvenhon ne porte que sur la partie destinée 4 la locaton soit | 041 m?® powr un
montant de 44 763 € (quarante quatre mille sept cent soixante trols) .

S’ENGAGE & réaliser 6 logements en locaf social participatif, soit 4 tire prévisionnel, 4 logements en PLAT
et 2 en PLUS dont 3 T3 et 3 T4,

SOLLICITE I"aide financiére du Conseil Régional dans le cadre du Programme d° Aménagement Solidaire 4
hauteur de 70% du montant de "acquisition fonciére (soit 132 708 € pour les parcelles C714 pour une superficic
de 22 ca, (738 pour une superficie de 21 223 ¢a el C710 powr une superficie de 10 a 41ca) poor 1a création de

s1x logements sociany et Paménagement d’espaces publics soit un montant de 92 £95 60€,

APPROUVE les lermes de lacte d'engagement de respecter les conditions de subventionnement du Conseil
Régional concernant 1'acquisition fonciére destinée 4 la réalisation de logements sociaus,

DIT gue la mention du concours financier du Consell Fégional sera faite,
SOUHAITE réaliser un partenariat avec Fammlle et Provence pour la construction des logements,

APPROUVE lc plan de financement ci-desgouns ;

- . Dépenses (Hors Waxe) |  Recettes e T

| Terrain Marte]l Georgetie 113 570,00 Subvention Conseil Régional 70% 92 895,60
Terrain Caton Almé 55 599 00 Frnpruni E1 000,00
Frais notari¢ | 5 000,00 Autofinancernent R -
Total des dépenses 174 169,00 € | Total des recettes 1 174169,00 € |

DESIGNE le cabimel de notare Turlar, Langehn-Dupriez, Sulmoni de Forcalquier pour élablir les actes de
vente,

AUTORISE le maire & ouvnr les crédits nécessame au budget en dépenses et recettes

AUTORISE l¢ maire 4 consulter les établissernents bancaire pour ’ensemble des cmnprunts nécessaire & la
realisation de cette opération el ouvnr une ligne de trésorere,

AUTORISE le maire a signer toute démarche consécutive a cette décision, notamment 1’acte d’engagement de
respecter les conditions de subventionnement du Conseil Régional en matiére d’acquisition fonciére destinée &
la réalisation de logements sociaux,

a I"onanimite des membres présents (7Pour — 0 Contre — 1 Abstention)
ROUX Caroline n’a pas parficipé au vote car elle est peut &tre une future bénéficiaire du projet.

Adnsi fait et délibéré, les jours, mois et an cl-dessus.
Pour come conforme.

Le Mai.ra

AVAE. e
ey




Alpes de Haute Provence

Commune de
LIMANS

PLAN LOCAL D'URBANISME

Révision simplifiée n°1

EXTRAIT DE PLAN

REVISION SIMPLIFIEE N¢1

PLL approuveé le 30-05-2008 | Vu pour &tre annexé & la délibération du
par délibération du Conseil Conseil Municipal de ce jour
Municipal

Eévision Sin'lpliﬁi‘c pTL‘SE'i'ETE 'I_.i]'r”:”]H_| IE "ﬁ "ﬂvemhre 2-['13
par délibération du Conseil
Municipal le 19-12-2012

Le Maire : Jogl CORBON

(e —

Etudes et réalisation . ESPACE HARMOUNIE « Plein Sud » SARL
Les Esclapes — Les Hostelleries de Gaubert
04000 DIGNE LES BAINS ~ t&l. 04 B2 32 16 61
espace.sud@wanadoo. fr







Reglement du PLU de Limans - Révision simplifiée n®1 1

ZONE AU

Caractére dominant de la zone ;

La zone AU est une zone a caractere naturel, non équipée ou partiellement équipée, destinée 3
étre ouverte a I'urbanisation.

Elle comprend deux secteurs :

- AlUa et AUb, d’extension proche du village.

L'urbanisation de tout ou partie de chacun des secteurs AUa et AUb ne pourra é&tre autorisée
qu'a l'occasion, soit d'une opération d'aménagement d’ensemble, soit au fur et 3 mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone, et sous réserve de la compatibilité du projet
avec les orientations d’aménagement et de programmation.

Les dispositions géneérales du titre | s'appliquent en sus de celles des articles AU1 & AU14 ci-
dessous.

SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Rappel: les projets devront étre compatibles avec les orientations d’aménagement et de
programmation.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- la création d'installations classées soumises a autorisation, sauf celles indispensables au bon
fonctionnement des batiments et activités admis dans la zone, et sous réserve qu'elles
n'engendrent pas de nuisances incompatibles avec 'habitat ;

- les dépéts de véhicules ;
- les campings et les caravanages, et le stationnement isolé des caravanes ;

- les ouvertures de carriére et leur exploitation.



Réglement du FLLT de Limans - Révision simplifiée n®1 2

ARTICLE AU 2 : Occupations et utilisations du sol admises

Rappel : les projets devront E&tre compatibles avec les orientations d'aménagement et de
programmation,

Sont autorisées, sous réserve qu'elles n'engendrent pas de nuisances incompatibles avec 'habitat
existant, les occupations et utilisations du sol autres que celles interdites a l'article AU 1 ci-dessus,
notamment :

a - les constructions y compris leurs annexes (piscines, garages,...), destinées :

- al'habitation,

- alhébergement hitelier,
- aux bureaux,

- aucommerce,

- al'artisanat,

soit lors de la réalisation d'une opération d’aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la
réalisation des équipements internes & la zone prévus par le projet d’aménagement et de
développement durable, sous réserve de la compatibilité du projet avec les orientations
d'aménagement et de programmation définies pour le secteur, et du respect des conditions
suivantes :

- les équipements publics nécessaires aux besoins des constructions devront avoir été
préalablement réalisés ; a défaut, la commune devra &tre en mesure d’indiquer dans quel délai
ces éguipements seront exécutés ;

b - I'aménagement et 'extension des constructions ou installations existantes dans la mesure ol la
destination est conforme a la vocation de la zone, et dans le respeet de l'article 5 du titre | du présent
réglement ;

c - les affouillements et exhaussements du sol visés aux articles R 421-19 et R 421-23 du Code de
I'urbanisme, & condition gu'ils soient rendus nécessaires a la réalisation des constructions ou
installations autorisées par le présent article AU 2 et qu'ils soient compatibles avec la préservation du
site et des paysages ;

d - les aires de stationnement ouvertes au public ;

e - la réalisation des opérations, aménagements, constructions ou installations prévus sur les
emplacements réservés inscrits au plan local d'urbanisme ;

f - dans le secteur AUb, en application de "article R 123-11-f, |a délivrance d’un permis de
construire est suberdonnée a la démolition de la totalité des bitiments existants.



Reglement du PLU de Limans - Révision simplifiée n®1 3

SECTION 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AU 3 : Accés et voirie

Rappel: les projets devront étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de
programmation.

Rappel : le permis de construire pourra étre refusé sur des terrains dont les conditions de desserte et
d'accés ne sergient pas conformes & Farticle R 111-5 du code de Furbanisme.

a - Accés

Tout terrain enclave est inconstructible @ moins gue son propriétaire n'obtienne un passage sur les
fonds de ses voisins dans les conditions fixées par |'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés 2 l'opération et aux usages supportés. lls doivent &tre aménagés de
fagon a éviter tout danger pour la circulation et permettre le stationnement des véhicules en dehaors des
voies. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voies

qui présenterait un risque ou une géne pour la circulation peut étre interdit.

D'une fagon générale, tout accés sur la voie publique susceptible de présenter un risque pour la sécurité
des usagers sera interdit.

b - Voirie
Les constructions de toute nature devront respecter les prescriptions suivantes :
- Les constructions et installations devront étre desservies par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent & leur destination et répondent aux exigences de la

sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

- Les voies nouvelles en impasse, doivent étre aménagées dans leur partie terminale de facon 3
permettre & tout véhicule de faire demi-tour,

- L'ouverture des portails ne pourra pas se faire du coté des voies d'accés.

ARTICLE AU 4 : Desserte par les réseaux

Rappel : les projets devront étre compatibles avec les orientations d’aménagement et de
programmation.

Les constructions de toute nature devront respecter les prescriptions générales suivantes :

a - Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité devra étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable et desservie par un dispositif de distribution de caractéristiques suffisantes.



Réglement du PLU de Limans - Révision simplifiée n®] 1

b - Eaux usées

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité devra obligatoirement évacuer ses eaux usées par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement,

En aucun cas les eaux de vidange des piscines ne pourront étre évacudes dans le réseau
d'assainissement collectif,

Conformément & I'article L 1331-10 du code de la santé publique, le déversement d'eaux usées autres
que domestiques dans le réseau public de collecte doit étre préalablement autorisé par le maire ou le
président de I'établissement public compétent en matiére de collecte & 'endroit du déversement.

Les constructions qui seraient implantées en contrebas du réseau d'assainissement devront s'y
raccarder, méme si cela nécessite I'installation d'un surpresseur a la charge du pétitionnaire.

¢ - Eaux pluviales
Les eaux de ruissellement seront collectées et dirigées soit vers le réseau public d'eaux pluviales s'il

existe, soit vers un exutoire naturel, mais en aucun cas sur les voies ou emprises publiques, dans le
réseau d'eaux usées ou les canaux d'arrosage.

d - Electricité - Téléphone

L'installation des réseaux sera réalisée en circuits souterrains.

ARTICLE AU 5 : Caractéristiques des terrains
Nan réglementées.

Rappel: les projets devront Etre compatibles avec les orientations d’aménagement et de
programmation.

ARTICLE AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Rappel: les projets devront étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de
programmation.

En I'absence de toute indication sur le plan de zonage précisant la marge minimale de reculement, les
constructions devront étre implantées a une distance minimale de :

# Pour toutes les voies et pour toutes les constructions :
s spit & l'alignement du domaine public,
s spitalmde la limite du domaine public,
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ARTICLE AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Rappel: les projets devront étre compatibles avec les orientations d’aménagement et de
programmation,

Les constructions nouvelles seront implantées :

- soit sur la limite séparative,
- 50it & une distance minimale de 1 métre de cette limite.

Toutefois, dans le cas ol la limite séparative est constituée par un ravin ou le haut d'un talus, les
constructions devront étre implantées 3 une distance comptée horizontalement de tout point de la

construction a édifier au point le plus proche de la berge du ravin ou du sommet du talus, au moins
égale a 5 métres.

ARTICLE AU 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

MNon réglementé

Rappel: les projets devront étre compatibles avec les orientations d’aménagement et de
programmation.

ARTICLE AU 9 : Emprise au sol

MNon réglementée

Rappel: les projets devront étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de
programmation.

ARTICLE AU 10 : Hauteur maximale des constructions

Rappel : les projets devront &tre compatibles avec les orientations d’'aménagement et de
programmation,

Si limmeuble comporte plusieurs niveaux directement accessibles, la hauteur sera mesurée par rapport
au sol naturel le plus élevé.

La hauteur des constructions en tout point du batiment, mesurée & partir du sol existant, ne pourra
excéder 8,70 métres jusqu'a I'égout des toitures.
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ARTICLE AU 11 : Aspect extérieur

Rappel: les projets devront é&tre compatibles avec les orientations d'aménagement et de
programmation.

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages

naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Se référer aux prescriptions architecturales telles qu'elles sont précisées a l'article 7 Titre | du présent
réglement.

ARTICLE AU 12 : Stationnement

Rappel : les projets devront étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de
programmation.

Le stationnement des véhicules sera assuré sur les espaces collectifs réservés a cet effet au niveau du
quartier.

ARTICLE AU 13 : Espaces libres et plantations

Rappel : les projets devront &tre compatibles avec les orientations d'aménagement et de
programmation.

Les plantations et coupures végétales seront maintenues ou remplacées.
Le traitement végétalisé des surfaces doit &tre prédominant,

Hormis les superficies baties, les surfaces imperméabilisées ne devront pas excéder 30 m? pour chaque
unité fonciére.

SECTION 3
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL
ARTICLE AU 14 : Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé
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Village - Le Thoron

Note explicative de présentation

Les orientations d’aménagement et de programmation permettent de guider 'aménagement
et I'équipement de certains secteurs. Elles n'ont pas valeur de régles ; elles complétent le
reglement, mais ne le supplantent pas.

La programmation de mise en ceuvre de I'EcoQuartier du Thoron est la suivante :

- Laphase 1 concernera les parcelles C710, C 738 et C 714 de |a zone AUa ;
Elle comprendra |a construction de 10 & 12 logements ;

- Une évaluation associant les habitants de PEcoQuartier, et de la commune dans le
cadre d'une démarche participative, ainsi que des partenaires extérieurs, déterminera
le degré de réussite de I'opération ;

- La deuxieme phase ne pourra entrer en action qu'aprés cette évaluation, et 3 condition
qu’au moins 10 logements sur 12 soient occupés. Le statut « occupé » est défini comme
suit :

¢ Logements locatifs : bail avec le locataire signé :
= logements en accession : logement habité.

- Le méme principe d'évaluation sera appliqué pour I'ensemble des phases; la
proportion et le critére d'occupation seront définis en fonction de la composition
propre a chague phase ;

- Le nombre total de phases n'est pas pré déterminé.

Des la phase 1, un cahier des charges de I'EcoQuartier sera établi en concertation avec les
futurs habitants, dans le cadre d’une démarche participative, ainsi que d’obtention du label
« EcoQuartier »,

Le cahier des charges aura notamment pour objet de :

- Optimiser les besoins en énergie et diversifier les ressources ;

- Assurer une gestion gualitative et économe des ressources en eau ;

- Utiliser de maniére raisonnee les ressources non renouvelables et limiter la production
de déchets ;

- Préserver la biodiversité, restaurer et valoriser la nature en ville.

L'amenagement et I'équipement de la zone AU seront réalisés selon ces lignes directrices.

Les batiments seront construits selon un mode de recherche d'économie d'énergie, de
reduction de consommation €électrique, et d'exploitation optimale des énergies renouvelables.

Le choix des procédés et matériaux de construction sera effectué en conséquence.
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Le projet global doit favoriser la mutualisation des espaces afin d'optimiser les surfaces a
construire.

Le reéseau viaire sera organisé de maniére a privilégier des liens de vie sociale sur des espaces
communs et des cheminements piétons, et réduire la circulation de véhicules motorisés au
cceur du quartier,

Les espaces communs et les cheminements piétons, veégétalisés, constitueront une trame
verte prédominante. Une végétalisation optimale de l'espace privé renforcera cette
prédominance et I'ambiance nature du quartier.

Afin de réduire la consommation d'espace dédié au bati, les constructions seront composées
d'un étage, ou deux, sur rez de chaussée. La hauteur maximale prévue par le réglement
permet de réaliser des isolations thermiques performantes.

Le gabarit des constructions s’adaptera a la configuration du sol et non 'inverse.

La conception des batiments s'inspirera utilement de 'esquisse de principes architecturaux
présenté sur le document « le futur de Limans ». Elle suivra également les recommandations
suivantes :

- les panneaux solaires seront implantés sur la construction elle-méme, en fagade plutét
gu’en toiture ; dans tous les cas ils seront intégrés dans le plan de facade ou de toiture
et non saillants par rapport a ceux-ci ;

- I'enduit de fagade a la chaux est & privilégier, ainsi que les volets bois traditionnels :

- les éventuelles fagades bois utiliseront de préférence des teintes de couleur grise, tons
w bois vieilli » ;

- les facades coté espace public formeront une composition créatrice d’ambiance
village,

A terme, d'ici une trentaine d’années, I'EcoQuartier du Thoron devrait accueillir entre 40 et 50
logements, soit environ 130 habitants, vivant dans une ambiance de village nature, aménagé
selon un concept majeur de développement durable.




